!

INFORME DE GESTION 2022

TORRES
de la
COLINA1I

www.torresdelacolina2.com
Calle 152 No. 58 - 50



EI Juicio

Cuenta una antigua leyenda que en la
Edad Media un hombre muy virtuoso
fue injustamente acusado de
asesinato. El culpable era una
persona muy influyente del reino, y por
eso desde el primer momento se
procurd hallar un chivo expiatorio para
encubrirlo.

El hombre fue llevado a juicio y
comprendi6 que tendria escasas
oportunidades de escapar a la horca.
El juez, aunque también estaba
confabulado, se cuidé de mantener
todas las apariencias de un juicio
justo. Por eso le dijo al acusado;
“‘Concediendo tu fama de hombre
justo, voy a dejar tu suerte en manos
de Dios: escribiré en dos papeles
separados las palabras de “culpable” e
‘inocente”, Tu escogeras, y sera la
Providencia la que decida tu destino”.

Por supuesto, el perverso funcionario
habia preparado dos papeles con la

misma leyenda: “Culpable”. La
victima, aun sin conocer los detalles,
se dio cuenta de que el sistema era
una trampa. Cuando el Juez Ilo
conmind a tomar uno de los papeles,
el hombre respir6 profundamente y
permaneci6 en  silencio  unos
segundos con los ojos cerrados.
Cuando la sala comenzaba ya a
impacientarse, abrid los ojos y, con
una sonrisa tomé uno de los papeles,
se lo meti6 a la boca y lo engulld
rapidamente. Sorprendidos e
indignados, los presentes le
reprocharon.

- Pero cémo, ¢Qué ha hecho?
¢Ahora como diablos vamos a
saber el veredicto?

- Es muy sencillo-replico el
hombre-. Es cuestion de leer el
papel que queda, y sabremos lo
gue decia el que me tragué.

- Con refunfufios y una bronca
muy mal disimulada, debieron
liberar al acusado, y jamas
volvieron a molestarlo.

“Por mas dificil que se nos presente una situacion, nunca dejemos de buscar la
salida, ni de luchar hasta el dltimo momento. En momentos de crisis, solo la
indignacion es mas importante que el conocimiento”.

Albert Einsten
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APRECIADO COPROPIETARIO(A),

Tenemos el agrado de dirigirnos a ustedes para extender un cordial saludo y agradecimiento en
nombre de AYR Copropiedades S.A.S como Administrador desde el 01 de julio de 2022 y por
aceptar la convocatoria para la asamblea de copropietarios ordinaria 2023.

Esperamos contar con su participacion, ya que con esto lograremos en comunidad velar por el
mantenimiento, la buena administracion y contar con los recursos necesarios para la preservacion
del bien comun y la toma de decisiones necesarias en pro de la copropiedad.

Sin méas preambulo nos permitimos presentar los aspectos mas sobresalientes de la labor
administrativa realizada durante el periodo de 2022 en relacion con lo dispuesto por la ley 675 de
2001 y demas normas concordantes.

Destacamos que, con la colaboracién constante del Consejo de Administracion, en este periodo
con la oportuna dedicaciéon en desarrollo de la labor encomendada por la Asamblea de
Copropietarios, se presentan los siguientes resultados del periodo 2022.
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Bogotd, 10 de marzo de 2023

Sefores
PROPIETARIOS (AS)
Ciudad.

Ref.: CONVOCATORIA ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS ANO 2023

En mi calidad de Representante legal del CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE LA COLINA Il P.H., haciendo uso
de las facultades otorgadas por la ley 675 del 2001 capitulo decimo articulo 38 - 39 y el reglamento de
propiedad horizontal de la copropiedad, me permito convocarlos a la ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE
PROPIETARIOS a realizarse el:
Fecha: Domingo, 26 de marzo de 2023
Hora: 8:00 A.M.
Lugar: Salon social
A continuacion, enviamos el siguiente orden del dia:

1. Llamado a lista y verificacién del quérum.

2. Nombramiento Presidente y Secretario de la Asamblea.

3. Lecturay aprobacion del orden del dia.

4. Aprobacion del Reglamento de Asamblea.

5. Nombramiento de la Comisién verificadora de la redaccién del acta.

6. Informe del Consejo y Administracion.

7. Presentacidn dictamen de revisoria fiscal.

8. Presentacion y aprobacion estados financieros a diciembre 31 de 2022.

9. Presentacion y aprobacién de los proyectos (Tarifa multiusuario; cambio de flautas)
10. Presentacion y aprobacion de Presupuesto de ingresos y gastos para el afio 2023.
11. Eleccion del Consejo de Administracion.

12. Eleccion del Comité de Convivencia.

13. Eleccién de Revisor Fiscal.

14. Proposiciones y varios.

15. Cierre
La presente convocatoria se realiza en los términos de los articulos 39 y 41 de la Ley 675 de 2001. De no existir
quorum deliberatorio, se realizard una segunda convocatoria para el tercer dia habil siguiente a esta fecha y
gue correspondera al miércoles 29 de marzo 2023 a las 8 P.M. en el mismo lugar de la primera convocatoria,
en la cual se sesionard y decidira vélidamente con el nimero plural de propietarios, con cualquiera que sea el
porcentaje de coeficientes representado de conformidad con el articulo 41 de la ley 675 de 2001, decisiones
que obligaran a los propietarios, inclusive a los ausentes o disidentes, al administrador y demas érganos y en
lo pertinente para los usuarios y ocupantes de la copropiedad de acuerdo con el articulo 37 de la misma ley.
Los libros oficiales se encuentran a su disposicion en la oficina de administracion.
En el evento de no poder asistir se puede hacer representar a través de un poder especial el cual se adjunta a
la presente convocatoria.
La inasistencia a la asamblea acarrea una sancion en cualquiera de las dos convocatorias equivalente al 100%
de la cuota actual de Administracion (Manual de convivencia Cap. 2 Art. 11 — Cap. 8 Art 2).
Cordjatmente,

LUIS ﬁG.IANDRO REYES C.
Representante Legal

dela
COLINATI
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A tener en cuenta:

Los medios oficiales de comunicacion habilitados para la Copropiedad son:

» Correo electrénico: tdelacolinados@gmail.com

> Pagina web: www.torresdelacolina2.com

» Comunicaciones ADMON: https://chat.whatsapp.com/HQalBIiVcePFMoAdOxvkC4

> Y en la oficina de Administracidn

El registro de asistencia se realizard a partir de las 7:30 a.m. con el objetivo que la reunidén inicie
puntualmente. Se dara un tiempo de espera hasta las 8:30 a.m.; momento en el cual se hard una
verificacion del quérum de liberatorio; en caso de no reunirlo, se procederd a levantar la sesion,

cobrando la multa correspondiente a los ausentes y se realizard la reunion el tercer dia habil siguiente
al de la convocatoria inicial (Art 41. Ley 675 de 2001).

Inscripciones para presidente y secretario de Asamblea, por cualquiera de los medios habilitados
hasta el sdbado 25 de marzo de 2023.

Inscripciones para participar en la Comision verificadora del acta de la Asamblea, por cualquiera de
los medios habilitados, hasta el sdbado 25 de marzo de 2023.

Inscripcidn previa para pertenecer al Consejo de Administracion, por cualquiera de los medios
habilitados, hasta el sibado 25 de marzo de 2023.

Inscripcidon previa para pertenecer al Comité de Convivencia, por cualquiera de los medios
habilitados, hasta el sdbado 25 de marzo de 2023.

Enviar por escrito las proposiciones y varios a la administracion a mas tardar el 24 de marzo de 2023.
Las decisiones tomadas validamente en la asamblea obligan a: presentes, ausentes y disidentes.

Los propietarios podran actuar en la asamblea directamente o por sus representados, mediante
poder de delegacién hecho por comunicacién escrita (el cual se envia adjunto). Dicho poder sera
recibido Unicamente durante el registro.

Ningun propietario podra tener mas de dos poderes adicionales al propio.

Es responsabilidad de arrendatarios informar a los propietarios o a las inmobiliarias de la asamblea a
realizarse.

Para atender las inquietudes de los copropietarios o residentes, acerca de estados financieros,
presupuesto, proyectos, la contadora del conjunto Sra. Marleny Gomez Cadena atendera sus
inquietudes sobre los estados financieros y el presupuesto de una forma detallada, el dia miércoles
23 de marzo de manera virtual a partir de las 5:00 pm hasta las 7:00 p.m., el link sera enviado
previamente a los correos registrados en la Administracién, si no ha actualizado su correo podra
hacerlo a través del correo tdelacolinados@gmail.com o en la oficina de Administracion.

La presente convocatoria se hace en los términos que la Ley 675 de 2001 régimen al que estd
sometido el Conjunto.

Constancia: Se ha convocado con la anticipacion estatutaria de 15 dias, comunicando la convocatoria en
las carteleras del conjunto y copia de la misma serd enviada por medio electrénico a la ultima direccién
registrada conforme el Habeas Data entregado.
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REGLAMENTO ASAMBLEA

Para La Asamblea General Ordinaria de Copropietarios a realizarse el dia 26 de marzo de 2023.

1.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

La Asamblea serd instalada por el Presidente del Consejo de Administracién o en su defecto por el
Vicepresidente o por uno de sus integrantes.

PROCEDIMIENTO A SEGUIR EN LAS DELIBERACIONES: Uso de la palabra, lo solicitard al Presidente
de la Asamblea en forma verbal, y levantando la mano, identificdandose con el nombre y
apartamento que representa.

El uso de la palabra debera dirigirse Unicamente a la Asamblea y no a las personas en particular.
Ninguno de los Asambleistas presente lo puede interrumpir a excepcidon del Presidente de la
Asamblea cuando se salga del tema o viole el Reglamento Interno de la Asamblea.

Cada intervencién no podrd excederse de mas de tres (3) minutos y no mds de una vez sobre cada
tema.

DERECHO AVOZY VOTO: Cada propietario o mandatario tiene derecho a voz y voto; los mandatarios
no deben excederse del poder especial o general que le hubieren otorgado; el Presidente velara
para que se cumpla la disposiciéon del mandante.

USO DE LA PALABRA POR PERSONAS AJENAS: el Presidente de la Asamblea y la Asamblea son
quienes autorizan el uso de la palabra a terceros, o sea, por quienes no estan registrados en la
planilla de firma de asistencia a la Asamblea, como titulares o mandatarios.

ORDEN DE LA ASAMBLEA: El Presidente de la Asamblea solicitara el retiro del recinto a quién o
quienes pretendan desviar el objeto o sabotear la Asamblea.

INTERPELACIONES: Unicamente la concede la Presidencia autorizado por quien tiene el uso de la
palabra.

ACLARACIONES: Sobre el tema que se esta tratando el Presidente de la Asamblea las concederd
solicitando que intervenga la persona mas indicada para hacerlo el cual no se excedera de tres (3)
minutos.

SUFICIENTE ILUSTRACION: El Presidente de la Asamblea la declarard cuando se considere pertinente
o la solicite los propietarios.

MOCION DE ORDEN: Los participantes pueden solicitar al Presidente de la Asamblea, las mociones
de orden cuando lo consideren pertinente.

INTERVENCION DE DIRECTIVOS: El Presidente de la Asamblea solicitard que intervengan: el
Administrador, el Consejo de Administracién el Revisor o el Contador, cuando lo solicite la Asamblea
o cuando él lo considere necesario para un tema especifico.

RETIRO DEL RECINTO Y DESINTEGRACION DE LA ASAMBLEA: El propietario o mandatario al retirarse
del recinto deberd manifestarlo dejando constancia de su retiro, de lo contrario, se tendrd como
activo participante y no se considerard disuelto el quérum al no ser que cumpla con el requisito de
las constancias. La Asamblea se entiende desintegrada por el retiro de los asistentes al disolverse el
qudérum, por asonada o controversias que afecten el Cédigo de policia.

CONSTANCIAS: Los propietarios y mandatarios incluidos los directivos, el Presidente, secretario(a)
podran dejar en las actas las constancias que deseen por escrito para que las transcriba
textualmente el secretario(a).

PROPOSICIONES: Deberan presentarse preferiblemente por escrito, para que sean debatidas,
aprobadas o negadas cada una.
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17. MANDANTES: el Presidente de la Asamblea vigilara que los mandantes no se excedan en el poder
gue les fue otorgado por el titular de la unidad privada, es decir, que tendra en cuenta quien tiene
poder especial o general, cuando hagan uso de la palabra con derecho a voz y voto.

18. CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS: El Presidente de la Asamblea velard que se cumpla lo estipulado
en la ley referente a los requisitos que se deberan hacer constar en el acta de las respectiva
Asamblea y que no estén incluidas en el presente reglamento.

19. VOTO: Cuando exista controversia el voto no podrd ser por aclamacién ni personalizado, debera
hacerse por coeficiente para determinar la mayoria y la unanimidad cuando no exista consensoy lo
exijala ley.

Cordialmente,

()

LUIS ALEJANDRO REYES C.

Representante Legal
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FORMATO PODER
Bogota D.C., marzo de 2023

Sefores:
ADMINISTRACION CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE LA COLINA I

Ciudad

Ref.: PODER PARA REPRESENTACION ASAMBLEA ORDINARIA ANO 2023

Yo, , persona mayor de edad,
identificado (a) como aparece al pie de mi firma, en mi calidad de propietario (a) de la torre
apartamento del Conjunto Residencial Torres de la Colina Il PH, mediante el

presente  documento  confiero PODER ESPECIAL, amplio y suficiente, a
, identificado(a) como aparece al pie de su firma
de aceptacién, para que en mi nombre asista e intervenga en la Asamblea ordinaria de
Copropietarios a celebrarse, el dia 26 de marzo de 2023 a las 8:00 a.m. en primera
convocatoria presencial.

Este poder sera vélido, en caso de presentarse segunda convocatoria, es decir el dia miércoles
29 de marzo de 2023 a las 8:00 p.m.

Firma - PROPIETARIO Firma - APODERADO
Nombre: Nombre:

C.C. No.: C.C. No.:

Celular: Celular:

Email: Email:

Apto -Torre: Apto -Torre:

PRESENTACION PERSONAL

El suscrito administrador del Conjunto Residencial Torres de la Colina Il P.H., Luis Alejandro
Reyes C., certifica que el presente poder fue presentado a esta administracion el dia ___ a
las del mes de 2023.

LUIS ALEJANDRO REYES C.

Representante Legal
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FORMATO PROPOSICIONES Y VARIOS
ASAMBLEA DE COPROPIETARIOS
MARZO 2023

Recuerde entregar el formato diligenciado a més tardar el 24 de marzo de 2023.

NOMBRE DEL PROPIETARIO

Torre Apto.

TORRES
dela

COLINATI

u INFORME DE GESTION 2022 | AYR COPROPIEDADES S.A.S.



CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE LA COLINA I III TORRES
NIT. 900.188.530-4 Coum‘lﬂ

INFORME DE GESTION

Dando cumplimiento a lo establecido en la Ley 675 de 2001 y con el animo de presentar a todos
los copropietarios el informe de gestion, del trabajo realizado conjuntamente con el Consejo y la
Administracion desde el 01 de julio a 31 de diciembre de 2023, relacionamos a continuacién los
hechos mas destacados de la gestidbn, no sin antes expresar nuestros mas sinceros
agradecimientos a toda la comunidad por la colaboracién, el apoyo en las diferentes actividades,
las oportunas recomendaciones, las sugerencias y la informaciéon suministrada en pro del bien
comun.

1. ORGANOS ADMINISTRATIVOS ANO 2022
1.1 CONSEJO DE ADMINSTRACION
El consejo de administracién elegido por la Asamblea del 27 de marzo de 2022, quedd
integrado por los propietarios:
1- Luis Alberto Sanabria
2- Héctor Pinzén
3- German Corredor
4- Diana Pérez
5- Marcela Jaime
6- Claudia Motta
7- Daniel Suesca

Consejeros que no sesionaron: Magnolia Cardona (se retird), Jairo Santacruz, Claudia
Gonzaélez.

Durante el periodo del mandato de la Asamblea, el consejo hizo seguimiento a través de las
reuniones sostenidas con la administracién a las politicas, a la ejecucién presupuestal,
aprobacién y control de la evolucibn de los trabajos necesarios para el correcto
funcionamiento de la copropiedad.

1.2 ADMINISTRACION

Durante el periodo 2022, desde el 01 de enero al 30 de junio de 2022, la Administracion
estuvo a cargo de las sefioras Jennifer Nifio Ramirez e Ingrid Nifio Ramirez; a partir del 01
de julio de 2022 como representante legal el sefior Luis Alejandro Reyes C. representante
de la firma administradora AYR Copropiedades, desempefia la administracion vy
representacion legal de la copropiedad.

Durante el periodo 2022 la sefiora Marleny Gémez estuvo a cargo de la parte contable de la
copropiedad y el sefior Efrén Mufioz realiz6 el acompafiamiento y seguimiento a todos los
temas administrativos de la Copropiedad en la parte de Revisoria Fiscal.

1.2.1.EMPALME A PARTIR DEL 01 DE JULIO DE 2022.: A continuacion, destacamos los
aspectos y hallazgos mas relevantes en el proceso de empalme de la nueva
administracion:

e Después de detectar negligencia administrativa debido a que la administracién anterior
no formalizé el trabajo contratado, se tomaron medidas para solucionar el pago
pendiente a la empresa Spider por los trabajos realizados en los flanches. Se
adelantaron todas las gestiones necesarias para formalizar el pago y se logro la
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autorizacion correspondiente por parte del consejo en enero de 2023 para pagar los
servicios prestados en febrero de 2022.

e El manejo de los recursos fue acorde a la informacion contable y financiera.

En nuestros hallazgos se identificaron depdsitos de garantia pendientes de entregar y
legalizar a los residentes por valor de $424.000. Estos valores se descontaron del
altimo pago pendiente por realizar a Jennifer Nifio, en el mes de marzo de 2023 se
girara el valor restante.

e Las actas impresas en el libro de actas correspondian a la No. 296 del 23 de diciembre
de 2021. Luego de realizar una revision del correo electronico
tdelacolinados@gmail.com, la nueva administracién encontré tres actas digitales
pendientes de impresién, que son las siguientes:

» Acta No. 297 del 19 de enero de 2022

» Acta No. 298 del 04 de febrero de 2022

» Acta No. 299 del 14 de febrero de 2022
Resaltamos que se detecté que la anterior administracion no redacté las actas
correspondientes a las reuniones de Consejo de los meses de marzo, abril, mayo y
junio del afio 2022. La hueva administracion dejo la anotacién en el libro oficial de actas.

A pesar de haber realizado reiteradas solicitudes, no se pudo obtener la firma del acta
de entrega debido a que la sefiora Jennifer Nifio no cumplié con nuestra peticion de
acudir a la oficina para formalizar el proceso. Es importante resaltar que todas las
acciones realizadas se llevaron a cabo siguiendo el debido proceso desde una
perspectiva juridica.

2. ASPECTOS LEGALES NECESARIOS

2.1 Los documentos de manejo mensual como los comprobantes de egreso debidamente
soportados, verificados con sus informes mensuales, conciliaciones bancarias, extractos;
se encuentran debidamente encuadernados a diciembre de 2022.

2.2 Toda la correspondencia se encuentra debidamente encuadernada y archivada en los
félderes correspondientes, para su control.

2.3 Se abrieron félderes y se archivaron y clasificaron toda la documentacion e informacion
fisica.

2.4 Se hicieron los pagos correspondientes a los servicios publicos y poéliza de areas
comunes.

3. ASPECTOS CONTABLES
3.1 PRODUCTOS FINANCIEROS
El Conjunto continda con la cuenta recaudo inicialmente abierta en el Banco AV Villas:
» Cuenta Ahorros N° 022119713 CUENTA DE RECAUDO.
> Cuenta Corriente N° 022780691 CUENTA DE IMPREVISTOS, con el traslado de todo el
periodo 2022 efectuado.

Estas cuentas se encuentran con las firmas conjuntas del actual presidente del consejo el
sr. Héctor Pinzén, la actual tesorera del consejo Diana Pérez y el administrador Luis
Alejandro Reyes.

3.2 SOFTWARE CONTABLE
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Durante el periodo 2022 se sigui6 utilizando el software contable SISCO, el cual es valido

ante la DIAN y cumple con todos los requisitos de control Interno.

4. ASPECTOS OPERATIVOS

4.1 RELACION DE CONTRATOS DE OPERACION

Se relacionan los contratos vigentes a 31 de diciembre de 2022, de los servicios y
mantenimientos para la copropiedad asi:

Administracion

Luis Alejandro Reyes Congote
AYR Copropiedades S.A.S.

Revisoria fiscal

Efrén Mufioz Lopez

Contabilidad

Marleny Gémez Cadena

Seguridad y vigilancia

Seguridad Explorer LTDA

Aseo y mantenimiento

Mundo Aseo S.A.S.

Mtto de ascensores

Estilo Ingenieria S.A.

Club house y zonas humedas

Pool Security Solution S.A.S.

Mtto de la planta eléctrica

Equitec S.A.

Sistema contable

Admysis LTDA

Péliza de areas comunes

SBS Seguros de Colombia S.A.

Equipo hidraulico

Selta Ingenieria Hidraulica S.A.S.

Mtto de puertas electromecanicas

AY Accesorios de Puertas Eléctricas

Servicios juridicos

Diana Zapata
Diana Emilse Sierra
Bcom Abogados S.A.S.

Mtto de jardines comunales

Wilson Albeiro Sarria Leén

Aromatizacion y ambientacién

Rentokil Initial

4.2 SEGUROS - POLIZA ZONAS COMUNES

De acuerdo con lo dispuesto en el paragrafo primero del articulo 15 de la Ley 675 de 2001,
resulta obligatoria la constitucion de pdlizas de seguros que amparen contra los riesgos de
incendio y terremoto los bienes de propiedad comin que sean susceptibles de

aseguramiento, es decir, aquellos bienes susceptibles de destruccién con ocasion

de la ocurrencia del siniestro.

AMPARO TODO RIESGO DANO MATERIAL

AMPARO BASICO BIENES COMUNES

VALORES ASEGURADOS
$ 56.593.217.535

AMPARO BASICO BIENES PRIVADOS

$0

ADECUACION DE TERRENOS

$0

MAQUINARIA & EQUIPO

$ 1.283.100.419

EQUIPO ELECTRICO Y ELECTRONICO (E.E.E.)

$ 115.353.662

EQUIPOS MOVILES Y PORTATILES $0
MUEBLES & ENSERES $ 6.272.685
DINEROS $0

VALORES ASEGURADOS AMPARO TRDM $ 57.998.044.301
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RCE $ 1.000.000.000
DIRECTORES Y ADMINISTRADORES $ 1.000.000.000
MANEJO $ 50.000.000
TRANSPORTE DE VALORES $0

La pdliza de seguros de bienes comunes de la Copropiedad se renové con la compafia
SBS SEGUROS COLOMBIA S.A, por un valor de $68.175.338 correspondiente a la prima
anual, con una vigencia hasta el 5 de agosto de 2023. Ademas, en el mes de noviembre se
realizé la actualizacién del avalldo. Se cumplié con lo establecido en el proceso.

4.3 SEGURIDAD Y VIGILANCIA
La empresa de seguridad Explorer LTDA ha sido contratada a partir del 15 de mayo de
2022 para proporcionar servicios de seguridad y vigilancia en un conjunto residencial. Los
servicios contratados incluyen recorridos de seguridad, monitoreo de camaras de
seguridad, control de acceso y vigilancia perimetral, entre otros. La empresa cuenta con
experiencia y personal altamente capacitado para realizar estas funciones. Su compromiso
es mantener altos niveles de profesionalismo y excelencia en su trabajo para garantizar la
seguridad y tranquilidad de los residentes del conjunto.
» 24 horas operador de medios tecnologicos OMT.
» 24 horas guarda recepcién
» 24 horas guarda porteria vehicular
» 24 horas guarda recorredor

Bolsa de reinversién: El contrato de seguridad y vigilancia para el conjunto residencial
estara vigente desde el 15 de mayo de 2022 hasta el 15 de mayo de 2024. Ademas, la
copropiedad ha recibido una bolsa de reinversion por valor de $75.600.000.

El pasado 27 de diciembre de 2022, la empresa de seguridad se reunid con el consejo de
administracion y la administracion del conjunto residencial para discutir los proyectos de
seguridad que se llevaran a cabo durante el periodo de contrato. Se acordo llevar a cabo los
siguientes proyectos de seguridad para el conjunto residencial:

Proyecto de barreras perimetrales de 7 hilos: Este proyecto consiste en la instalacion de
barreras perimetrales de alta seguridad, compuestas por 7 hilos electrificados. Estas
barreras permitiran reforzar la seguridad en el perimetro del conjunto residencial,
disuadiendo la entrada de intrusos no autorizados.

Proyecto control de acceso vehicular: Este proyecto incluira la instalacion de dispositivos
de control de acceso al sétano para vehiculos, tales como talanqueras, lector de placas y
sistema de control biométrico. Con estos dispositivos, se lograra controlar y monitorear el
acceso vehicular al conjunto residencial, asegurando que solo ingresen vehiculos
autorizados.

Proyecto control de acceso paramascotas: Este proyecto nos permite instalar un sistema
de control de acceso para mascotas; el sistema incluye un dispositivo video portero y registro
de mascotas, asi como una puerta especial que permitira el acceso solo a los tenedores y
mascotas autorizadas. Con este proyecto, se busca garantizar la seguridad y tranquilidad
de los residentes, evitando la entrada de personal no autorizado.
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Para llevar a cabo los proyectos de seguridad tecnolégicos acordados durante la reunion del
27 de diciembre de 2022, se destiné un presupuesto de $43.000.000. Sin embargo, el
excedente de $32.600.000 se utilizara para apalancar el proyecto de infraestructura, que
incluye la construccion de una rampa vehicular, una rampa de acceso para personas con

movilidad reducida y un acceso para mascotas.

En conclusion, la totalidad de los recursos disponibles se destinardn a mejorar la seguridad
y las zonas comunes del conjunto residencial. Con estas mejoras, se busca garantizar la
tranquilidad y el bienestar de los residentes del conjunto, asi como mejorar la calidad de vida
en el conjunto residencial en general.

4.4 SERVICIO DE ASEO Y MANTENIMIENTO
Durante el afio 2022, la empresa MUNDO ASEO encargada de la gestion del aseo y
mantenimiento del conjunto residencial desempefio la operacién del conjunto. El contrato
fue prorrogado a partir del 01 de enero de 2023 por un periodo de dos meses, hasta el 28
de febrero de 2023.

Durante los dos meses iniciales del afio 2023, la administracién evalué la gestion operativa
de la empresa encargada del aseo y mantenimiento y realiz6 un andlisis del mercado.
Durante este proceso, se encontraron los siguientes hallazgos:

La situacion expuesta en los hallazgos del contrato de Mundo Aseo es preocupante ya que
indica que la empresa no estaba cumpliendo con las obligaciones legales y éticas en cuanto
a la seguridad social de sus empleados y la gestidn de riesgos laborales. Ademas, el hecho
de que la certificacion de alturas del todero especializado sea condicionada a su
permanencia en el conjunto durante un tiempo determinado de 8 meses también es
problematico, ya que podria poner en riesgo su seguridad en el trabajo y los intereses
econdmicos de la copropiedad por el hecho de ser solidarios en estos casos.

La administracién presenté al Consejo los hallazgos encontrados, destacando su
importancia y la necesidad de tomar medidas correctivas para evitar que la copropiedad
sea involucrada como persona juridica solidaria en caso de cualquier novedad con el
personal contratado.

La exposicion realizada por la administracion llevd al Consejo de la Copropiedad a tomar
medidas para garantizar el cumplimiento de las normas y leyes laborales y de seguridad
social. Dichas medidas tienen como objetivo proteger tanto a los empleados contratados
como a la propia copropiedad, evitando posibles problemas legales y financieros en caso
de cualquier eventualidad laboral.

Conclusién: Con relacion a lo anterior la administracion realizo la gestién de solicitar
propuestas a diferentes empresas de aseo y mantenimiento, a continuacion, resaltamos los
aspectos mas importantes:

Andlisis de mercado y toma de decisiones: En el mes enero de 2023, luego de difundir
las referencias a cotizar, se recibieron de los oferentes interesados 6 propuestas:

» Mundo Aseo

> Andi Aseo
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Sarria Company
Dact Chemical
Mundo Integral Elite
Always Clean

YV VYV

La administracion recibi6 seis propuestas de diferentes empresas de aseo y mantenimiento
gue después de analizarlas y escuchar las recomendaciones antes mencionadas de la
administracion, el Consejo, por unanimidad decidié elegir a la empresa Andi Aseo, se
resaltan los items relevantes en la toma de esta decision:

Se obtendra un ahorro mensual en la factura de $680.081, lo que sumara una reduccion al
presupuesto de gastos de $6.800.810 durante los diez meses del afio 2023 a partir del 01
de marzo.

La empresa suministrara un cronograma detallado de tiempos y movimientos para el plan
de trabajo de aseo y mantenimiento que permitird mayor control y resultados en su gestion.

La seguridad social de los empleados se liquidara y certificara con la base del salario
minimo legal vigente. En el caso de los toderos, se liquidara la base por el valor pagado al
empleado.

Se liquidara el nivel de riesgo mas alto para los toderos.

La copropiedad contara con un valor agregado de $350.000 por evento, con un total de
$1.050.000.

La copropiedad tendra permanentemente asesoria y recomendaciones con personal
calificado en paisajismo.

Suministro de aserrin y ACPM para dos jornadas de aseo y limpieza del sétano.

Tres fumigaciones al afio de vectores y roedores, con fichas técnicas de los productos
certificados.

En conclusién, la eleccion de Andi Aseo como proveedor de servicios de aseo y
mantenimiento se basa en criterios objetivos y financieros, que permiten garantizar la
calidad del servicio y la optimizacion del presupuesto de gastos del conjunto residencial.

4.5 CLUB HOUSE Y ZONAS HUMEDAS
Durante el periodo comprendido entre el 1 de enero de 2022 y el 31 de octubre de 2022, la
empresa encargada de la administracion del club house fue ATLANTES. Sin embargo, a
partir del 1 de noviembre de 2022, la empresa elegida por mayoria en el consejo para
asumir esta responsabilidad fue Pool Security Solution.
La administracion presento en reunién de Consejo los hallazgos que a continuacién se
describen:
Durante el periodo en que la piscina estuvo inoperativa debido al dafio en el calentador, la
empresa ATLANTES facturé a la copropiedad el 100% del valor mensual. Es importante
destacar que en el contrato no se incluyeron clausulas especiales que establecieran cémo
debia ser manejada la situacion en caso de que se presentara algun tipo de problema o
imprevisto, el contrato no contaba con garantias para la copropiedad.

INFORME DE GESTION 2022 | AYR COPROPIEDADES S.A.S.



CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE LA COLINA I III TORRES

NIT. 900.188.530-4 dela

COLINAI
Uno de los principales factores que se resaltan fue la falta de acompafiamiento y respaldo
durante la transicion de la nueva administracion por parte de Atlantes. Es esencial que las
empresas encargadas de la administracion de clubes y zonas himedas brinden un servicio
de calidad y mantengan una comunicacion fluida y efectiva durante el proceso de cambio.
La empresa Atlantes suspendi6 el servicio a pesar de saber que se estaba adelantando la
gestion del cambio de representacion legal y que era necesario realizar los pagos ordinarios
a proveedores con las cuentas del conjunto. Esta situacion generd inconvenientes e
incomodidades a los residentes del conjunto, reflejando una falta de consideracion por parte

de la empresa anterior.

Ademas, es importante destacar que la empresa ATLANTES ofrecié en sus propuestas
anuales una serie de valores agregados para las vigencias de sus contratos, pero
posteriormente se descubrié que los valores agregados en los contratos, los suscribian en
calidad de préstamo, cuando habitualmente son para la copropiedad. Este hecho gener6
desconfianza y fue tenido en cuenta en el analisis realizado por la administracion y
presentado al Consejo.

El Consejo de Administracién luego de atender las recomendaciones de la administracion,
tomoé la decision de analizar el mercado y elegir una nueva empresa de administracién del
club house.

La administracién publico la convocatoria por los diferentes medios de comunicacion; se
recibieron diferentes propuestas que fueron evaluadas en reunién de Consejo, se resaltod
en los pliegos que la nueva empresa de administracion del Club House pudiera garantizar
un servicio mas efectivo y comprometido con las necesidades de los residentes,
estableciendo una comunicacion mas efectiva con los 6rganos de control.

Tras un analisis exhaustivo de las diferentes propuestas recibidas, uno de los puntos clave
gue se considerd para la eleccién de la nueva empresa prestadora de servicios fue su
musculo financiero para cumplir con las necesidades del conjunto. Dicho factor resultd
determinante en la decisién del Consejo de elegir a POOL SECURITY SOLUTION como la
empresa encargada de brindar los servicios correspondientes. Se espera que esta empresa
ofrezca un servicio de calidad y esté comprometida con las necesidades de los residentes,
cumpliendo con los estandares de seguridad y confianza requeridos.

NOTA IMPORTANTE:

Todos contratos suscritos de valores importantes, han seguido un proceso de
licitaciébn abierta y ampliamente difundida entre todos los copropietarios y
residentes.

La administracion ha utilizado diferentes medios de comunicacién para informar
sobre estas licitaciones, incluyendo la pégina web, un grupo de difusion en
WhatsApp, correos masivos y carteleras, con el objetivo de garantizar una
transparencia y equidad en el proceso de contratacion.

4.6 GIMNASIO:
Durante el afio 2022, tanto el Consejo como la administracién del conjunto adoptaron la
iniciativa de dotar el gimnasio con una variedad de elementos relevantes para el ejercicio

INFORME DE GESTION 2022 | AYR COPROPIEDADES S.A.S.



CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE LA COLINA I III TORRES
NIT. 900.188.530-4 dela
COLINAI
fisico. Esta medida se tomé después de la situacion presentada con la empresa ATLANTES
y sus valores agregados retirados de la copropiedad. El objetivo fue mejorar y actualizar las
instalaciones deportivas del conjunto con elementos de propiedad del conjunto, con el fin
de brindar a los residentes una experiencia de ejercicio 6ptima.

Actualmente, se estan realizando actividades de mantenimiento para garantizar que el
gimnasio siga siendo un espacio seguro y funcional para todos los usuarios. Se espera que
estas medidas de mejora y mantenimiento contribuyan a fomentar un estilo de vida
saludable y activo entre los residentes del conjunto.

4.7 CCTV Y SEGURIDAD ELECTRONICA

En el mes de diciembre se dio inicio a los proyectos tecnoldgicos de seguridad electronica
gue son muy importantes para reforzar la seguridad del conjunto. Las barreras perimetrales
de 7 hilos permitirdn detectar cualquier intento de ingreso no autorizado al conjunto y el
control de acceso vehicular mediante talanqueras, lector de placas y control biométrico
garantizara que solo los vehiculos autorizados puedan ingresar al parqueadero de
residentes. Ademas, el control de acceso para mascotas ayudara a mantener un registro
de las mascotas que ingresan y salen del conjunto, lo que es importante para garantizar la
seguridad de todos los residentes y sus mascotas.

Es importante destacar que el uso de tecnologia de seguridad electronica no reemplaza la
necesidad de contar con personal de seguridad capacitado y eficiente en el conjunto. Los
guardas de seguridad deben estar entrenados para manejar los equipos de seguridad
electrénica y estar alerta para detectar cualquier anomalia que pueda poner en riesgo la
seguridad del conjunto.

5. ASPECTOS ADMINISTRATIVOS
5.1 CONTABILIDAD:
Los Estados Financieros presentados cumplen con la normatividad NIIF y se han elaborado
de acuerdo con el Decreto 3022 de 2013, que regula la Ley 1314 de 2009, estableciendo el
marco técnico normativo para los preparadores de informacion financiera. La elaboracion
de los estados financieros ha sido supervisada por la Contadora y cuenta con la
responsabilidad de la administracion. De esta manera, se asegura la transparencia y
confiabilidad en la presentacién de la informacién financiera del conjunto residencial.

Los Estados Financieros fueron presentados dentro de los plazos establecidos para su
analisis y aprobaciéon por parte del Consejo de Administracion, en las reuniones que se
llevaron a cabo con este fin. Esto permitié una adecuada revisién de la situacién financiera
del conjunto.

Durante el periodo en cuestién, se llevé a cabo la generacion mensual de las cuentas de
cobro correspondientes a las expensas comunes de la copropiedad, incluyendo la cuota de
administracion y los intereses moratorios legalmente permitidos y aprobados por la
asamblea. Todo este proceso fue llevado a cabo siguiendo los procedimientos y normas
establecidos por la ley y la reglamentacién interna de la copropiedad.

Durante el afio 2022, la administracién llevé a cabo el proceso de registro de los libros
oficiales ante la DIAN. Estos libros se encontraban desactualizados desde julio de 2021. A
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la fecha, la copropiedad se encuentra al dia en todos los aspectos fiscales y tributarios
frente a la DIAN.

5.2 CARTERA:
La siguiente gréafica es el reflejo de la situacion de la cartera del conjunto con una tendencia
al alza, el valor registrado al cierre del afio 2022 asciende a una cifra alarmante de
$215.895.100. Esta cantidad representa el equivalente a dos meses completos de recaudo
del 100% de las expensas de administracion proyectadas para el afio 2023.

Es crucial que todos los copropietarios se encuentran en mora, tomen conciencia de la
gravedad de esta situacién. Las finanzas y la proyeccién del conjunto estan siendo
gravemente afectadas por este problema.
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Durante la vigencia se realizaron gestiones para abordar la problematica de los morosos
mediante diversos métodos, tales como la comunicacion escrita, acercamientos personales,
campafas por los diferentes medios de comunicacién y llamadas telefénicas. El objetivo
era establecer acuerdos de pago y se obtuvo una respuesta positiva en algunos casos. Sin
embargo, cuando no se logré una gestion satisfactoria a través de la Administracion y
considerando los montos establecidos, se procedié a remitir los casos a las instancias
legales correspondientes.

A continuacion, se detallan las carteras en mora mayor a 90 dias que fueron remitidas a los
abogados del Conjunto para su correspondiente gestion legal:

Saldoa Saldoa VARIACION
DIC 21 DIC22 | (AUMENTO)
5| 102 |JUAN MANUEL HENAO CANAS $0| $6.275.600 $6.275.600  |3,15% |BCOM ABOGADOS

PARIS RODRIGUEZ MARIA
ANDREA
RAMIREZ OMAR

(178
3 | 1201 RENE/CAROLINA BARRERA $4.248.500| $16.309.400| $12.060.900 |8,18% |BCOM ABOGADOS

04 |FPOLLA CUTLLERNO | BI0IN FNIdoN ST UD S den DIRIREMRIY
601 |IVAN DONADO $30.980.900| $38.282.700| $7.301.800  |19,21% | DIANA EMILSE SIERRA
MORENO RINCON MONICA

3| 1203 MARIA $28.837.600| $52.652.100| $23.814.500 |26,42%|DIANA ZAPATA

1204 gﬁg’&%”ERNANDEZLU‘S $41.009.100| $61.434.700| $19.435.600 [30,82% | DIANA EMILSE SIERRA

T. |APTO PROPIETARIO 100% | ABOGADO ASIGNADO

| AYR COPROPIEDADES S.A.S.

41 1 $874.900| $7.631.800| $6.756.900 3,83% |BCOM ABOGADOS
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CARTERA GESTIONADA POR ADMON FRENTE A7 APTOS EN PROCESO JURIDICO

5%

CARTERA GESTIONADA POR ADMON

$10.451.500

95%

TAPTOS EN PROCESO JURIDICO

Es importante resaltar que en el mes de agosto de 2022 se remitieron 3 casos de cartera
vencida mayor a 90 dias a gestion directa con abogados, siempre respetando el debido
proceso consagrado en el reglamento de propiedad horizontal: Los apartamentos 5-102, 4-
101y 3-1201.

Durante el periodo del afio 2022, se pudo observar una recuperacion significativa de la
cartera global vencida al 31 de diciembre de 2021, por un monto de $13.484.000, la cual
fue gestionada por la administracién a través de las diferentes estrategias ya mencionadas.
Sin embargo, es importante sefialar que, al realizar un analisis global de la cartera, se pudo
observar que el 95% de la cartera vencida esta representada Unicamente por 7
apartamentos, los cuales estan siendo gestionados en conjunto con los abogados
correspondientes.

A continuacion, presentamos un grafico que muestra la tendencia de la cartera global
gestionada por la Administracién desde el 01 de julio de 2022 hasta el 31 de diciembre de
2022, la cual representa el 7,68%:

GESTION DE ADMON A 31 DE DICIEMBRE DE 2022
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e Seriesl  $22.855.000 $17.656.000 $22.020.500 $20.396.700 $20.099.950 $16.580.300
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En la administracion, estamos comprometidos con la gestion de la cartera. Por esta razén,
hemos creado un plan maestro de seguimiento a los informes mensuales de los abogados
y garantizamos un estricto cumplimiento de los procesos administrativos que lleva a cabo
la administracion, como son: comunicaciones por carta, notificaciones cuando la cartera es
mayor a 90 dias, campafas en ascensores y por los diferentes medios de comunicacion,
publicacion de las cuentas por identificar y publicacion de la cartera morosa en el sétano.
Todo esto se realiza con el fin de cambiar la tendencia alcista de la cartera y reducir su

monto, el cual asciende a $215.895.100 a fecha del 31 de diciembre de 2022.

5.3 EJECUCION PRESUPUESTAL:
Durante el afio 2022, la Administracion llevé a cabo la ejecucion del presupuesto aprobado
por la Asamblea General de Copropietarios de manera eficiente, garantizando un
seguimiento y control adecuado en la ejecucion de los rubros presupuestales. No obstante,
en algunos rubros, se ha registrado una sobre ejecucion debido a situaciones de
emergencia que necesitaron atencion inmediata, variacion de precios por la inflacion,
devaluacion del peso colombiano.

A continuacion, se destacan las variaciones significativas del presupuesto:

El gasto en el rubro de Acueducto y Alcantarillado registré una variacion del presupuesto
aprobado, siendo esta del 16,12%.

El mantenimiento de la citofonia presenté un aumento del 6,88% en comparacion al
presupuesto debido a novedades en algunos apartamentos. El sistema de citofonia analogo
requiere atencion constante.

El mantenimiento de las puertas tuvo una variaciéon del 6,54% debido a dafios presentados
en uno de los brazos de la puerta de visitantes. La pdéliza resolvié el caso con éxito y la
copropiedad recibié una indemnizacion de $1.951.200.

En la administracion de las zonas humedas se presentd un aumento del gasto
presupuestado del 9,16% debido al aumento anual del contrato que no fue considerado por
la anterior administracién y que se pag6 en agosto como retroactivo.

Se registré una variacion del 83,79% del presupuesto del gimnasio, la jaula de golf y el
squash, debido a la dotacién llevada a cabo en el gimnasio por la hovedad presentada con
la empresa contratista anterior, Atlantes.

En los prados y jardines, el gasto superé el presupuesto en un 20,99% debido a trabajos
de ornamentacion y al pago por el retiro del material desechable que no se consider6 en el
contrato inicial. Sin embargo, en octubre se logré negociar una propuesta mas favorable
para la copropiedad, lo que permitié ahorrar significativamente en el presupuesto.

En el mantenimiento de las zonas comunes, se registré una variacién del presupuesto de
gastos del 16,84% debido a emergencias atendidas, como el retiro de un panal de abejas
en las zonas comunes, el retiro de materia vegetal y la impermeabilizacion de zonas criticas
del s6tano, entre otras situaciones no previstas en el presupuesto.
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En el rubro de cafeteria, se registré una variacion del presupuesto de gastos del 4,03%
debido a reuniones ordinarias y extraordinarias por los proyectos llevados a cabo en el
periodo.

Respecto a la reposicion de activos, cabe destacar que se registrdé una variacion
significativa del 50,15% debido a la necesidad de reemplazar el equipo de computo principal
de la oficina, ya que habia superado su vida util. No obstante, gracias a la péliza contratada,
se logro recuperar un valor importante de $1.599.901, lo que representa un alivio para las
finanzas de la copropiedad.

Es relevante destacar que, al finalizar el periodo, se registr6 una variacién negativa en la
ejecucion presupuestal, arrojando un valor de -$28.405.783. No obstante, es importante
resaltar que tanto el Consejo como la Administracién priorizaron la gestion responsable del
gasto. Es importante mencionar que uno de los factores que contribuy6 a esta significativa
variacion fue la inestabilidad de la moneda corriente, la cual produjo una inflaciébn que
generd alzas en los precios de productos y servicios.

5.4 PRESUPUESTO 2022:
Durante la vigencia del afio 2022, se ha presentado un presupuesto ajustado al 8,62%, en
consonancia con las necesidades de la copropiedad. Es importante destacar que este
ajuste se ha hecho en proporcién menor al salario minimo fijado por el Gobierno Nacional.
De esta manera, se buscé garantizar un manejo responsable de los recursos, a fin de
cumplir con las metas y objetivos trazados para el afio 2022.

5.5 RECLAMACIONES A LA POLIZA

A continuacion, nos complace presentar un cuadro de reclamaciones exitosas
correspondientes al periodo 2022, que han sido cubiertas por la péliza de areas comunes.
Estas reclamaciones han sido procesadas de manera efectiva y rapida, garantizando la
satisfaccion de los copropietarios y residentes del conjunto. Nos enorgullece decir que el
alto indice de reclamaciones exitosas refleja nuestro compromiso en proporcionar una
excelente atencion al cliente y mantener una péliza de areas comunes que cumpla con las
necesidades de nuestra comunidad.
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5.6 OBLIGACIONES TRIBUTARIAS:

En el periodo 2022, el conjunto ha cumplido rigurosamente con todas sus obligaciones
tributarias en cuanto a la presentacién de retencién en la fuente y el pago oportuno de las
mismas. Se han realizado los esfuerzos necesarios para asegurar que todas las
obligaciones fiscales sean cumplidas de manera responsable y en cumplimiento con las
normas legales vigentes. De esta manera, se garantiza la transparencia y la legalidad en el

manejo de los recursos de la copropiedad.

5.7 CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS SOBRE PROPIEDAD INTELECTUAL Y DERECHOS
DE AUTOR:
El Conjunto Residencial Torres de la Colina Il cumple con lo dispuesto en la Ley 603 del
afio 2000 en lo que se refiere a la proteccion de los derechos de autor. Se han obtenido las
respectivas licencias de uso de los programas de computador (software) en los equipos que
se encuentran en la copropiedad, garantizando asi el cumplimiento de las normas legales
vigentes en materia de propiedad intelectual. De esta manera, se garantiza el uso
responsable y legal de los programas de computador en la copropiedad y se evitan
problemas legales y financieros a futuro.

5.8 GESTION ADMINISTRATIVA:
Durante el periodo 2022, a partir del 1 de julio, la actual Administracion llevé a cabo diversas
tareas de gestion adicionales que se consideran relevantes y que se detallan a
continuacion:

- PLAN MAESTRO: Con el fin de optimizar nuestros procesos administrativos y asegurar
una gestion eficiente para la copropiedad, hemos implementado el Plan Maestro. Esta
metodologia implica la cuantificacion y cualificacion de todos los procesos que lleva a cabo
la administracion, incluyendo proyectos, cronogramas, atencion al residente, seguimiento
de novedades operativas, administrativas y de convivencia. De esta manera, buscamos
garantizar una gestion efectiva por parte de la administracion para satisfacer todas las
necesidades de la copropiedad.

- Se realizaron las siguientes acciones en el marco del Sistema de Gestion de Salud y
Seguridad en el trabajo: en primer lugar, se ha actualizado dicho sistema; en segundo lugar,
se ha llevado a cabo una nueva actualizacion del plan de emergencias; y, en tercer lugar,
en el mes de marzo de 2023 el profesional se encuentra presentando la autoevaluacion del
ano 2022 correspondiente al Ministerio de Trabajo.

Informe de Seguridad visita Conjunto
residencial Torres de la Colina II

Evidencia
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- Se informa que en cumplimiento del decreto 1072 del 2015y la Resolucién 0312 del 2019,
se ha realizado la adquisicion de elementos de dotacion para el SG-SST. Se han seguido

las recomendaciones del profesional encargado, lo que incluye la sefializacién de rutas

de emergencia y el gabinete RCI, entre otros aspectos.

Evidencia

- La administracion llevé a cabo el simulacro distrital, en el cual participaron numerosos
residentes del conjunto. Durante el simulacro se puso en préctica el plan de emergencias
previamente establecido y se realiz6 una retroalimentacion de los procesos junto al personal
de seguridad.

Evidencia

- Se informa que, desde el segundo semestre del afio 2022, se ha llevado a cabo la
actualizacién de datos de residentes y propietarios de manera digital. A la fecha, se ha
logrado un avance del 52,92% del total de apartamentos. Se resalta la importancia de
mantener los datos actualizados para poder contar con una comunicacion efectiva.
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- La administracion ha participado de manera activa en las reuniones del sector, en las que
han estado presentes la Alcaldia de Suba, la Policia Nacional, el IDU y Espacio Publico.

N
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6.2 TANQUE DE ALMACENAMIENTO DE AGUA POTABLE:

CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE LA COLINA I
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Evidencia

6. GESTION OPERATIVA:
6.1 EQUIPO DE PRESION Y RED CONTRAINCENDIO:

Después de la ejecucion del proyecto de motobombas y sistema RCI, nos complace
informar que el conjunto cuenta con mantenimientos mensuales y asistencia 24 horas sin
costo alguno durante 6 meses. Cada visita técnica es registrada en bitacoras de
mantenimiento, 1o que nos permite tener un histdrico y reporte detallado del estado de los
equipos y del sistema de bombeo en general.

Evidencia

y A
Este proyecto ha mejorado significativamente la eficiencia y seguridad del sistema de
bombeo en el conjunto. Ademas, gracias a los mantenimientos mensuales y la asistencia
24 horas sin costo, podemos asegurarnos de que cualquier problema sea detectado y
solucionado de manera oportuna, garantizando asi la tranquilidad y seguridad de todos los
copropietarios y residentes.

En el afo 2022 se realiz6 el proceso de limpieza y desinfeccion del tanque, seguido de
pruebas fisicoquimicas y microbiolégicas. El objetivo era garantizar que el agua
almacenada cumpla con los requisitos de calidad y pureza establecidos, asegurando asi su
seguridad para el consumo humano y cumplir con los estandares de calidad establecidos
por las autoridades sanitarias correspondientes.

Para el afio 2023, se inici6 la ejecucion de la impermeabilizacion del tanque, con el fin de
mejorar aun mas su seguridad y funcionamiento adecuado.

Evidencia
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6.3 RED DE TUBERIAS DEL SISTEMA HIDRAULICO:
En el aflo 2022, la administracion actual logré atender las novedades surgidas debido a
emergencias por el dafio en la Red de Tuberias principal del Sistema Hidraulico. Gracias a
la cobertura de la pdliza, se pudieron realizar las reparaciones necesarias en la red de
tuberias y solucionar el proble‘ma de manera efectiva.

Evidencia

6.4 ASCENSORES:
Durante el periodo correspondiente al afio 2022, se llevaron a cabo los mantenimientos
preventivos mensuales en los ascensores, asi como los correctivos que resultaron
necesarios, tales como la sustitucion de botones de llamada, empaques, elementos
menores y cable de traccion, con el fin de garantizar el correcto funcionamiento de los
equipos y prolongar su vida util.

Adicionalmente, se recibio la certificacién de buen funcionamiento de las cinco maquinas
por parte de la empresa OITEC, debidamente certificada por la ONAC, lo cual demuestra
gue se han cumplido con los requisitos de seguridad y calidad necesarios para el correcto
funcionamiento de los ascensores.

Es importante destacar que se cuenta con los servicios de la prestigiosa empresa ESTILO,
la cual se caracteriza por sus estrictos controles de calidad y su acompafiamiento en
emergencias. Ademas, ESTILO es fabricante de la marca de los ascensores del conjunto,
lo que asegura una mayor eficiencia en el mantenimiento y reparaciéon de los equipos.

Evidencia

6.5 PLANTA ELECTRICA:
Durante el periodo correspondiente, se han realizado los mantenimientos preventivos
mensuales de manera constante en los equipos por parte de la empresa Equitec S.A. Esta
medida de mantenimiento periédico, tiene como objetivo garantizar el correcto
funcionamiento de los equipos y evitar posibles fallas o averias en el futuro.

N P
! INFORME DE GESTION 2022 | AYR COPROPIEDADES S.A.S.



CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE LA COLINA I lllTORRES

NIT. 900.188.530-4 dela
COLINAII

En caso de presentarse situaciones de emergencia, se ha contado con el oportuno apoyo
de la empresa, lo que ha permitido solucionar los problemas de manera rapida y eficiente,
minimizando asi el impacto en el funcionamiento del equipo.

Ademas, se ha llevado a cabo el mantenimiento del nivel de combustible y el cambio de
aceite y filtros necesarios para garantizar el correcto funcionamiento del equipo.

Es importante destacar que el contrato con la empresa Equitec S.A. tiene vigencia hasta el
30 de noviembre de 2023, lo que asegura la continuidad en el servicio y permite la
planificacién adecuada para el mantenimiento y reparacién de los equipos.

6.6 MANTENIMIENTO SISTEMA PARA RAYO
Durante el afio 2022, se llevéd a cabo el mantenimiento al sistema para rayo ubicado en la
torre 3 del conjunto.
El proceso de mantenimiento incluyé la revision y limpieza de todos los componentes del
sistema para rayo, asi como la sustitucién de aquellos elementos que presentaron algin
tipo de desgaste o falla.

Evidencia

6.7 INSTALACIONES ELECTRICAS:
Durante el afio 2022, se realizaron recorridos periddicos en todas las zonas comunes del
edificio con el fin de identificar y reemplazar las luminarias que presentaban dafios o fallos
en su funcionamiento. Se llevé a cabo el reemplazo de luminarias en diferentes areas,
incluyendo el sétano, primer piso y zona exterior del edificio.

Evidencia I
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Durante el periodo en cuestién, se llevaron a cabo varias correcciones en las instalaciones
eléctricas del edificio, incluyendo el reemplazo de breakers y acometidas. Se garantizé asi
la seguridad y el correcto funcionamiento del sistema eléctrico, minimizando el riesgo de
cortocircuitos y otros problemas eléctricos.

6.8 MANTENIMIENTO DE CUBIERTAS:
Como parte integral del contrato de cubiertas, se ha llevado a cabo el mantenimiento
correspondiente y se han garantizado los trabajos realizados en los periodos anteriores.
Este proceso garantiza el correcto funcionamiento y durabilidad de la impermeabilizacion
de cubiertas, lo que a su vez asegura |i proteccién de las torres y apartamentos.

: o —

Evidencia

El proceso de mantenimiento incluyo la revision exhaustiva de las cubiertas, la reparacion
de cualquier dafo o desperfecto que se encontrara y la limpieza general de todas las
superficies.
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6.9 PUERTAS AUTOMATICAS DE ACCESO VEHICULAR:

Durante el periodo 2022, se llevé a cabo el mantenimiento preventivo y correctivo de los
brazos eléctricos de las puertas de acceso a los parqueaderos, tanto del sétano como el de
visitantes. Este mantenimiento incluyé la revision y ajuste de los componentes eléctricos,
mecanicos y electronicos para asegurar el correcto funcionamiento de las puertas, ademas
de la sustitucion de piezas en mal estado y la limpieza y lubricacién de los componentes.
Todo el mantenimiento se realiz6 de acuerdo a las especificaciones del fabricante y las
normas de seguridad requeridas.

Se procedi6 a la instalacion de un nuevo brazo debido a dafios presentados por terceros,
esta situacion fue cubierta por la pdliza del conjunto.

. &

Evidencia

6.10 AVISOS Y SENALIZACION:
A partir del 1 de julio de 2022, la administracién ha adelantado mejoras en la sefalizacién
y avisos del conjunto, en linea con las campafas resaltadas del manual de convivencia.

Evidencia
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6.11 MANTENIMIENTOS EN AREAS COMUNES:
- Se realizaron actividades de pintura y recuperacion de los puntos fijos de las zonas
comunes.

Evidencia

Evidencia
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- Se realiz6 el cambio de 4 flautas del area comun de la red de suministro de agua
potable, cambiandolas de galvanizado a PVC por ruptura de las mismas y se cambiaron
los registros de acuerdo con la norma, estas flautas proveen a 16 apartamentos,
algunos de ellos intervinieron la parte privada por tuberia en PVC y registros de norma.
Evidencia
- Redisefio, recuperacion y organizacion de jardines internos y externos, ubicacion y
siembra de plantas en las zonas comunes.
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- Durante el afio 2022, mantuvimos los arreglos florales en la recepcion, mejorando la
imagen y el ambiente de bienvenida de nuestras instalaciones.

- Nos complace informar que hemos logrado ejecutar con éxito el cambio de los vidrios
de las claraboyas de cubierta y entre torres. Gracias a los recursos obtenidos de la
reclamacion a la péliza por valor de $18.903.150, se han instalado 42 vidrios incoloros
3+3 laminados, los cuales cuentan con garantia de instalacion.

Evidencia

- La recarga de extintores fue una actividad esencial en nuestro plan anual de
mantenimiento y seguridad durante el afio 2022. Gracias a ello, nuestros extintores se
encuentran listos para su uso en caso de necesidad.

Evidencia

- Control de plagas y maleza: Se llevo a cabo el control de plagas y maleza en nuestras
areas comunes y jardines, Iogrando un entorno mas agradable y saludable.

Evidencia

w
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- Brigadas de aseo y limpieza en sétano: En el afio 2022, convocamos a la empresa de
aseo para llevar a cabo brigadas de limpieza y aseo en el s6tano de la copropiedad,
asegurando asi la higiene y el orden en estas areas.

Evidencia

- Impermeabilizacién de puntos fijos: Durante el afio 2022, llevamos a cabo con el apoyo
del todero importantes labores de mantenimiento e impermeabilizacion en puntos
especificos que afectaban los depdsitos y parqueaderos.

r ke 1

Evidencia

- Mantenimiento de puertas peatonales: Durante el afio 2022, realizamos el
mantenimiento de las puertas peatonales del club house, incluyendo el cambio de
piezas, la lubricacién de bisagras y la habilitacién del control de puerta por iman. De
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esta forma, hemos mejorado la seguridad y comodidad en el acceso a nuestras areas
comunes.

Evidencia

6.12 COMUNICACION ACERTIVA:

Desde el primer dia de gestion, la administracion ha estado comprometida en mejorar su
comunicacion con todos los copropietarios y residentes. Para lograr este objetivo, se
implementd un grupo de difusion en WhatsApp con el fin de mantener a todos informados
de cualquier novedad que se presente en la gestién diaria.

Ademas, se esta trabajando en la actualizacién constante de la base de datos para poder
enviar comunicaciones masivas por correo electronico de manera efectiva.

Se han implementado campafas en ascensores de manera permanente para mantener a
los residentes informados y se brinda atencion personalizada a los diferentes
requerimientos de los propietarios y arrendatarios.

Se informa que la pagina web del conjunto, https://torresdelacolina2.com/, ha sido
actualizada y se mantiene al dia con las Gltimas noticias y documentos relevantes como los
procesos de convocatoria y demas; nos aseguramos de que la pagina web sea facil de
navegar y que la informacion sea clara y concisa, para que los copropietarios y residentes
puedan encontrar lo que necesiten con facilidad.

En conclusion, la administracion esta comprometida en mantener una comunicacion
transparente y efectiva con todos los miembros de la comunidad, con el fin de mejorar la
calidad de vida y el bienestar de todos los residentes.
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6.13 EVENTOS DE LA COPROPIEDAD:
Durante el periodo 2022, la administracion participé de manera activa en todos los eventos
gue se llevaron a cabo en la copropiedad y los que fueron promovidos por la parroquia, con
el objetivo de fortalecer los lazos comunitarios y fomentar el bienestar de todos los
copropietarios y residentes. ”
<
A continuacion, destacamos algunos de los aspectos mas importantes en los que la o
administracion participd de manera destacada: é
o
Celebracion de festividades importantes: La administracion colaboré activamente en la a
organizacién y ejecucion de las festividades mas importantes, como el dia del nifio, la g
navidad, con el objetivo de que los copropietarios y residentes pudieran disfrutar de estas S
festividades de manera segura y organizada. o
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En resumen, la administracién se compromete a seguir participando activamente en todos
los eventos que se lleven a cabo en la copropiedad y la parroquia, con el fin de fomentar el
bienestar y la unidad de todos los copropietarios y residentes.

6.14 DECORACION NAVIDENA
Durante los meses de octubre y noviembre, la administracion del conjunto llevé a cabo la
decoracion correspondiente para las festividades, con el objetivo de ofrecer un ambiente
festivo y acogedor para todos los copropietarios y residentes del conjunto.

Antes:

Evidencia

Despues:
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Este trabajo de decoracion fue acompafiado por la compra de nueva decoracién, con el fin

de presentar un nuevo concepto y enriquecer la experiencia visual de todos los que visitan
el conjunto durante estas festividades.

6.15 DOTACION DE LAS ZONAS COMUNES:
> BATERIA BANO SALON SOCIAL CABALLEROS:
En el mes de noviembre se llevo a cabo el reemplazo de la bateria del bafio para
caballeros ubicado en el &rea del salén social del. Este cambio fue necesario para
garantizar la estética, lo que se traduce en una mejor experiencia para todos los
copropietarios y visitantes del salén social.

Antes:

Después:

-> DOTACION DE EQUIPOS PARA EL GIMNASIO:
Luego de realizar una revision se encontré que de la dotacién ofrecida como valor
agregado por parte de la anterior empresa de administracion del club house, se
evidencio que esta era en calidad de préstamo.

Por esta raz6n, se tomaron medidas y se gestion6 la dotacion de elementos propios
para el gimnasio del conjunto, de manera que los copropietarios y residentes
pudieran contar con un espacio adecuado y con elementos de alta calidad para su
uso y disfrute.

Evidencia:
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7. PROYECTOS EJECUTADOS:

Como Consejo y Administracion del conjunto, es nuestro compromiso mantener
informados a los copropietarios y residentes sobre los proyectos que a la fecha se

encuentran ejecutados y en fase de ejecucion.
PROYECTOS APROBADOS EN ASAMBLEA

VALOR VALOR

CAN VARIACI C. J
PROYECTO AL CE APROBADO EJECUTADO ARIACION ALCANCE EJECUTADO
PROYECTO EJECUTADO:
Compra de 3 bombas de 7.5 HP.
Instalacion de lablero de varacion de frecuencia,
induye contactores.
Reparacian de 3 de motobombas y Instatacion de sistema Bypass del scueducto.
reposicion de una de las Instatacion de sistema extractor da cloro can
MOTOBOMBAS 7 de 7.5 hp; $34.000.000 $60.025.960 $26.025.980 temporizador.
y mantenimiento del tablero, Kit reparacién y puesta en marcha de bomba de la
red conlra incendios.
Asrancadores estrella triangulo del RCI
Reparacitn de eyectora, puesta en marcha de toda
ef sislema,
MOV PROYECTO EN EJECUCION:
:QgsngN!\llk?:gTAs Recor de rampa k $11.744.188 Reconstruccion de rampa vehicular (reforzamiento
Construccion de rampa para de la placa zona entradas visitante y sotano)
personas con movilidad reducida. $126.569.031 $32.782.065  Construccion de rampa para personal con
Adeacuacion de acceso para movilidad reducida.
T\Egg:mﬁglm mascotas. $82.042778 Construccion y adecuacion de acceso para
mascotas an piso deck.
ASCENSORES :::"22 gf"‘b;e:"e‘:;?s:’:m’: $10.000.000 $4.843.181 -$5.156.819 mfgﬁﬂ ;.J cicbg(ﬂeos;cclon 11mm pawo 13
gustav woll--cable de traccion 11mm e Sk e e 4 pa
alma en acero con fibra gustav wolf e insumos.
pawo f3 aima en yute gustav wolf.
PROYECTO EN EJECUCION:
A o Instalacién de sistema de membrana PVC, Incluye
mim?é:l::&m 'm?;:.‘f';b:'z‘fm:‘;: i";‘: $11.000.000 $21.330.669 $20.339.669 brana 1,2*1,8, geotextil, perfiles, poli
i v sikadur 22, sikaprimer 215 y chazos.
Garantia de la membrana 10 afios,
PROYECTO EN EJECUCION:
Mantenimiento de los tabacos, cambio de
Mejoramisnto de la luminosidad de tuminerios.ds DN, a 191¢
ILUMINACION IasJ:(mas comunes del conjunto $8.000.000 $6.000.000 $0 Cambic de acrilice protector.
Reforzamiento del pedestal de los postes de las
fuminarias.
F zo de yfi 1d
(=) TOTAL PROYECTOS $156.786.966  $230.777.861 $73.990.895
(-} APALANCAMIENTO FONDO DE IMPREVISTOS $25.000.000
(=) CUOTA EXTRAORDINARIA $131.766.966
() | EXTRAORDINARIA PENDIENTE DE RECAUDAR -$5.541.300
(+) APALANCAMIENTO BOLSA DE REINVERSION SEGURIDAD $32.600,000
APALANCAMIENTO RECLAMACION A LA POLIZA SINISESTRO
(3] ot $46.428,505
(=) TOTAL $230.274171  $230.777.861 - $503.690
PROYECTOS APROBADOS EN ASAMBLEA APALANCADOS CON LA RECUPERACION DE CARTERA
VALOR VALOR A
PROYECTO ALCANCE APROBADO EJECUTADO OBSERVACION
Cantruccion de una garita de
GARITA DE VIGILANCIA vigilancia en los accesos vehiculares §7.007.900,00 80,00 ) ) ,
% , ¥ Proyectos no ejecutados debido & la no recuperacion de la cartera.
CAMBIO DE PISOS Cambio del piso de recepcién y tedo 524,000.000,00 30,00
RECEPCION, CLUB HOUSE el club house. st A
(=) TOTAL PROYECTOS $31.007.900 $0
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A continuacion, resaltamos los aspectos relevantes de los proyectos ejecutados:

7.1 IMPERMEABILIZACION DE PERIMETRALES DE TORRES:
Durante el primer semestre del afio 2022, se llevé a cabo un importante proyecto de
limpieza y mantenimiento en la parte exterior de las torres. En primer lugar, se realizé una
limpieza profunda y remocién de tierra en el area a intervenir. Luego, se procedi6 al curado
con cemento y arena en el muro divisorio, donde era necesario.

Posteriormente, se impregnd con emulsion asfaltica a toda el &rea intervenida y se instalo
el manto Roofer, sellando adecuadamente la zona tanto vertical como perimetralmente.
Finalmente, se realizé el vaciado de toda la tierra existente y se llevd a cabo un aseo final
en todas las areas intervenidas.

Este proyecto ha permitido mejorar significativamente el problema de filtraciones en s6tano
y depdsitos, garantizando espacios libres de filtracién.

Antes:

Después:

7.2 REPOSICION DEL CALENTADOR DE LA PISCINA:
Durante el segundo semestre del afio 2022, se llevo a cabo la reposicién del calentador de
la piscina debido al dafio presentado en la caldera desde el mes de abril de 2022, por su
vida util. Como sustituto, se compré un calentador de la marca HAYWARD con una
capacidad de 400.000 BTU y tecnologia LED digital, que funciona con gas natural. Ademas,

TORRES
dela

COLINATI

INFORME DE GESTION 2022 | AYR COPROPIEDADES S.A.S.

w
~



CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE LA COLINA I IlITORRES

NIT. 900.188.530-4 dela

COLINAI

se realiz6 un cambio completo de toda la tuberia del sistema de la piscina debido a
deformaciones vy filtraciones causadas por el paso del tiempo.

Es importante destacar que la reposicion del calentador enfrenté contratiempos debido a
los altos precios del mercado, los costos de envio y la disponibilidad limitada de la marca
en Colombia. Sin embargo, se hizo todo lo posible para garantizar que la copropiedad
recibiera un equipo original instalado con las garantias correspondientes.

7.3 EQUIPOS DE BOMBEO Y SISTEMA RCI:
A partir del 1 de julio de 2022, la nueva empresa de administracion lider6é el proyecto
aprobado por la asamblea para intervenir el sistema hidraulico de la copropiedad. Desde el
inicio de nuestra ejecucion, el Consejo de Administracion nos proporciond propuestas del
proyecto que nos ayudaron a tener una vision mucho mas clara de lo que se requeria para
el conjunto habitacional. Es importante destacar que, durante nuestra evaluacion, se
identific que solo se estaba utilizando una motobomba de 7.5 HP y que no se contaba con
una empresa que realizara los mantenimientos periddicos necesarios.
Ante lo expuesto anteriormente, la administracién solicité un concepto técnico a la empresa
IHM, quienes nos informaron que 4 motobombas de 7.5 HP eran suficientes para abastecer
de agua a todo el conjunto, asegurando una adecuada presion y caudal de agua.
Después de recibir el concepto técnico de la empresa IHM, pudimos avanzar en el proyecto
y, en conjunto con el Consejo de Administracion, llegamos a la conclusién de que era
necesario realizar una intervencién correctiva en el sistema hidraulico debido a su deterioro,
presencia de moho y el hecho de que el sistema de Red contra Incendios (RCI) no
funcionaba.
Tras recibir varias propuestas, el Consejo decidid seleccionar a la empresa Selta, quienes
fueron los encargados de suministrar todo el equipo necesario para renovar el cuarto de
motobombas, incluyendo la reparacion del sistema de Red contra Incendios (RCI).
Relacionamos evidencias fotogréaficas del antes y después del proyecto hidraulico:

w
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~ 1.

Antes

Después

SISTEMA DE EXTRACCION DE CLORO:

Se instalé extractor equipado con temporizador para eliminar las particulas de cloro
presentes en el ambiente del tanque de almacenamiento de agua potable. Esta medida se
tomé con el objetivo de prolongar la vida Gtil de los equipos hidraulicos.

w
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La instalacion de este sistema de extraccion de cloro ha ayudado a reducir la corrosion de
los equipos hidraulicos que se encuentran en el entorno del tanque. Ademas, la
prolongacién de la vida util de los equipos hidraulicos se ha traducido en una disminucion

en los costos de mantenimiento y en una mayor eficiencia en el suministro de agua potable.

Evidencia

7.4 RAMPA VEHICULAR, RAMPA PARA PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA Y
ACCESO PARA MASCOTAS:
Después de haber abierto la convocatoria para el proyecto de infraestructura, se
procedi6é a la suscripcion del contrato en el mes de diciembre, de la rampa vehicular,
rampa para personas con movilidad reducida y acceso para mascotas.

Es importante destacar que la convocatoria para el proyecto de infraestructura fue
ampliamente publicada en todos los medios de comunicacion pertinentes. Ademas, los
términos de referencia establecidos para la convocatoria fueron redactados con
tecnicismo para garantizar la proteccién de los intereses de la copropiedad.

Es importante mencionar que el proyecto cuenta con la supervision de un interventor
altamente calificado y con amplio conocimiento en proyectos de infraestructura. Esto
garantiza que el proyecto se ejecutara de manera eficiente y efectiva, cumpliendo con
los estandares de calidad y seguridad establecidos.

Actualmente, nos encontramos en la fase de ejecucion del proyecto y a continuacion,
destacamos los aspectos mas relevantes hasta febrero de 2023:

- Informacién del contrato:

Nimero de Contrato TC2-002-11-22
CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES
Contratante DE LA COLINA II PH

NIT 900.188.530-4
S&S INGENIERIA CIVIL SAS
NIT 900.220.563-3

Contratista

Valor Inicial Contrato $ 113.891.556,00 AIU E IVA/U INCLUIDO
Valor Final Contrato $ 116.286.556,00 AIU E IVA/U INCLUIDO
Plazo Inicial 30 DIAS

Plazo Final 31-01-2023 al 30-03-2023

RECONSTRUCCION DE LA ESTRUCTURA DE LA
RAMPA DE ACCESO VEHICULAR EXTERNA
MEDIANTE PAVIMENTACION.

Objeto CONSTRUCCION DE UNA (1) RAMPA PARA
PERSONAS CON MOVILIDAD REDUCIDA.
ADECUACION DEL CIRCUITO DE ACCESO PARA

MASCOTAS.
Fecha de Inicio 31-01-2023
Fecha de Terminacién 30-03-2023
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- Podlizas del contrato:

TIPO DE AMPARO

VALOR

VIGENCIA

Correcto manejo e inversion
del anticipo.

Equivalente al cien diez por
ciento (100%) del valor del
anticipo

Igual a la vigencia del contrato
y cuatro (4) meses mas.

Pdliza de Cumplimiento:

Equivalente al treinta por
ciente (30%) del wvalor del
contrato.

Igual a la vigencia del contrato
y cuatro (4) meses mas.

Pdliza del Pago de salarios,
prestaciones sociales e
indemnizaciones laborales.

Equivalente al diez por ciento
(10%) del valor del Contrato

Igual a la vigencia del contrato
y tres (3) afios mas.

Pdliza de Estabilidad de obra

Equivalente al veinte por
ciento (20%) del wvalor del
contrato

A la terminacion de la obra por
dos (2) afios.

Poliza de Responsabilidad
Civil Extracontractual por
Dafios a Terceros (predios,
labores y operaciones)

Equivalente al veinte por
ciento (20%) del wvalor del
contrato.

Igual a la vigencia del contrato
y cuatro (4) meses mas.

- Avance en tiempo de la obra:

DIAS % 43%
Avance en 5705
o 34 57%
Por ejecutar 26 43%
- Avance en ejecucion:
%o
42%
EJECUTADO 57,71% -
X EJECUTAR 42,29%

- Hallazgos en la ejecucion del proyecto:
Durante la excavacion a nivel de placa en el costado occidental del acceso vehicular,

se encontraron los siguientes problemas:
» Fisuracion de la losa de concreto.
» Discontinuidad del refuerzo de la placa de concreto.

» Refuerzo a la vista.
» Discontinuidad del espesor de la placa de concreto, con una variacion de 2

a4cm.

Se tomaron las medidas necesarias para abordar esta situacion y asegurar que el

proyecto se complete de manera adecuada y segura.
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Evidencia:
3 LR S N\ A . s ., - ¢ ‘ v
- Actualmente, el proyecto sigue avanzando con garantias técnicas que aseguran su
durabilidad y estabilidad. A continuacién, compartimos algunas evidencias
fotogréaficas del estado actual del proyecto:

Fotografia No 9. Fotografia No 10.

Pavimentacién costado occidental Pavimentacion costado occidental

Fotografia No 11. Fotografia No 12. 2
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- En ejecucion: En relacién al proyecto de la rampa para personal con movilidad
reducida, queremos informar que actualmente estamos llevando a cabo todo el
proceso de gestién ante Curaduria para obtener los permisos necesarios para la
ejecucion de la obra. Debido a los tiempos que conlleva este proceso, se han
establecido condiciones especiales para el contratista, quien se encargara de la
ejecucion del proyecto una vez que hayamos obtenido los permisos
correspondientes. Actualmente, nos encontramos en la fase de ejecucion del
proyecto y trabajando arduamente para cumplir con lo proyectado.

7.5 RENOVACION TECNOLOGICA DEL ACCESO VEHICULAR Y DE MASCOTAS:

A partir del mes de diciembre, se inici6 el proyecto tecnoldgico con los recursos de la
bolsa de reinversion suministrados por la empresa de seguridad. A continuacion,
destacamos los avances mas relevantes del proyecto y compartimos una evidencia
fotogréfica:

INSTALACION DE TALANQUERAS ALTO TRAFICO DITEC
MCODERNIZACION DEL CONTROL DE ACCESO VEHICULAR
INSTALACION DEL CONTROL DE ACCESO PARA MASCOTAS
INSTALACION DE BARRERAS PERIMETRALES

VALOR DEL PROYECTO: $41.000.000
RESPONSABLE DEL PROYECTO: SEGURIDAD EXPLORER LTDA
APROBACION DEL PROYECTO: 27 de diciembre de 2022

TiTULO DEL PROYECTO:

% AVANCE DEL
PROYECTO

70 %

NUMER
O EDT

FECHA DE FECHA DE

INICIO ENTREGA  DURACION

TITULO DE LA TAREA RESPONSABLE DE LA TAREA

Control de Acceso vehicularx
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Control de acceso puerta mascotas

Actualmente, la empresa encargada de la ejecucion del proyecto se encuentra en la
gestion de importacién de la lectora de placas. Una vez que llegue a Colombia, se
instalara y se iniciara la fase de enrolamientos y configuracion del sistema. Este proceso
garantizara el correcto funcionamiento de la lectora de placas para el control de acceso
al edificio y aumentard la seguridad de la comunidad. Mantendremos informada a la
comunidad sobre los avances en la instalacion y configuracion del sistema.

Recordamos a la comunidad que actualmente estamos actualizando la informacién de
los propietarios de vehiculos en nuestro sistema. Para garantizar la exactitud de los
datos y mejorar la seguridad en el control de acceso al edificio, es importante que todos
los propietarios de vehiculos se acerquen a la oficina administrativa y proporcionen sus
datos actualizados. Esto nos permitirA mantener un registro preciso y actualizado de los
vehiculos que ingresan al edificio. Agradecemos su colaboracion y comprension en este
proceso.

RENOVACION DEL SISTEMA DE SEGURIDAD DE LAS PERIMETRALES DEL
CONJUNTO:

Actualmente, nos complace informar que el conjunto cuenta con barreras perimetrales
modernas de 7 hilos instaladas. Estas barreras perimetrales estan disefiadas para
aumentar la seguridad y alertar en caso de que alguien intente ingresar al conjunto sin
autorizacién. Con estas barreras perimetrales, podemos garantizar una mayor
proteccidn para nuestros residentes y sus bienes.

Evidencia:
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Nos complace informar que estos proyectos han sido ejecutados y estan en fase de
ejecucion gracias al esfuerzo y compromiso de todo el equipo de Consejo y
Administracion, y con el apoyo y colaboracion de todos los copropietarios y residentes del
conjunto.

Agradecemos la confianza depositada en nosotros y nos comprometemos a seguir
trabajando arduamente para mejorar constantemente la calidad de vida y bienestar de
todos los que hacen parte de nuestra comunidad.

SITUACION JURIDICA DEL CONJUNTO:
Hasta el dia de hoy, el Conjunto Torres de la Colina Il no tiene ninguna contingencia
juridica pendiente en su contra.

8.1 INFORMES PROCESOS JURIDICOS POR CARTERA MOROSA:
A continuacién, se presenta el informe juridico elaborado por la firma BCOM Abogados
S.AS.:

Sefiores

CONSEJO DE ADMINISTRACION

ADMINISTRACION

CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE LA COLINA II P.H.
La Cindad

Asunto: INFORME RECUPERACION CARTERA MOROSA MARZO 2023
CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DELA COLINAIT P.H.

Cordial saludo.

Por medio de la presente. me permito presentar informe de gestion de cobranza respecto a lz

cartera eniregada a la Fioma para su recuperacion. conforme se indica a continuacion:

H .
! INFORME DE GESTION 2022 | AYR COPROPIEDADES S.A.S.



CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE LA COLINA I
NIT. 900.188.530-4

COBRO PREJURIDICO
TORRE | APTO | SALDO ACTUAL GESTION
3 1201 $18.457.500,00 En los meses de noviembre y diciembre de 2022 realizo un abono por

valor de $1.000.000,00.

En todo caso y, atendiendo que no suscribio acuerdo de pago ni
tampaco cancelo 1a totalidad de la deuda, a mas tardar el dia 31 de
enero de 2023 se procedera con el inicio del cobro juridico.

4 101 $9.169.100,00 Agotada la etapa prejuridica sin que se haya logrado acuerdo de pago
0 pago de la obligacion, a mas tardar el dia 31 de enero de 2023 se
procedera con el inicio del cobro juridico.

5 102 $7.613.800,00 Agotada |a etapa prejuridica sin que se haya logrado acuerdo de pago
o pago de la obligacion, a mas tardar el dia 31 de enero de 2023 se
procedera con &l inicio del cobro juridico.

COBRO JURIDICO

JUZGADOQ Y NO. PROCESO TORRE | APTO GESTION

JUZGADO 3 DE PEQUERAS | 3 1201 | 1/2123: Se radica la demanda.

CAUSAS Y COMPETENCIA 313/23: El juzgado libra mandamiento de pago y decreta

MULTIPLE — 2023-151 medidas cautelares. Se solicitd copia de los autos para
poder notificar a los demandados y sclicitar los oficios de
embargo.

JUZGADO 3 DE PEQUENAS | 5 102 1/2/23: Se radica la demanda.

CAUSAS Y COMPETENCIA 3/3/23: El juzgado libra mandamiento de pago y decreta

MULTIPLE - 2023-145 medidas cautelares. Se solicitd copia de los autos para
poder notificar a los demandados y solicitar los oficios de
embargo.

Cualquier novedad respecto a la cartera antes detallada se informara como corresponde a la
Admunistracion.

Atentaments_

qp—
—
¥ il

]
RICARDO ANDRES ORDONEZ MUNOZ
Representante Legal
BCOM ABOGADOS SAS

Se relaciona informe de la Abogada Diana Emilse Sierra:
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Sefiores
CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE LA COLINA 1T
Ciudad

Respetados Sefiores:

Atento saludo, en atencidn a su solicitud me retrotraigo al informe pasado y reporto
los casos en proceso juridico encomendados mi gestion: '

1.- juzgado actual: 17 de ejecucion — 2019 / 01466 -_juzgadu de origen 12 pequefias
causas D

Demandante: Torres de la Colina Dos
Demandado. IVAN DONADO Y OTROS -
Inmueble: Torre 4 Apto 601 ej $30.980.900

Caso asignado en enero de 2_0.'5.2. "

Continua abonando, se han enviado los pagos que incluye acuerdo propuesto y
cuota mes. ' ;

Se insiste en que “...Al usuario se ha alertado sobre la imposibilidad de confinuar
con el acuerdo de pago al no tener aumento de la cuota que viene cancelando, (No
obstante haber sido aprobada la propuesta que viene cumpliendo, como lo
evidencia mail enviado a uds) el deudor informa situacion de cirugia reciente,
pendiente de revisar el caso. ...." situacion sin novedad es decir, no ha habido
modificacidn en el acuerdo de pago ni conversaciones sobre el particular.

Paralelamente el proceso continla, se ha elaborado despacho comisorio para
secuestro de inmueble el cual se encuentra para firma a la fecha.

Detalle del Registro

Eecha de Consulta . Lunes, 13 de Marzo de 2023 - 05.28:49 PM. [ Obianer Archivo POF |

Datos del Proceso
|mformaciin ge Radicacion del Proceso
017 Juzgedo Municipa! de Ejecociin de Sentencias - CIVIL Juzgadn 17 Cad Municios! de Ejecucian de Sentancias |
Clasificacion del Proceso
De Ejecucién Ejecutiva Singusar Sin Tipe de Recurse Secretaia - Firma Oficios
Sujetos Procesales
- CHRISTIAN DAVID DONADO GIRALDD
- CONJUNTD RESIDENCIAL TORRES DE LA COLINA T PH - VAN DAVID DONADO BARRETD
- JESSICA DOHADD GIRALDO
(Contenido de Radicackin

MINIMA CUANTIA, EJECUCION CIVIL MUNICIPAL |
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Actuaciones del Proceso

QFICIO | TRAMITE 012-2019-01466 DCOECHM-0323JR-2 DC INWUEBLE HIBRIDO
MAr2023 | g1 ABORADO | PASAPARALAFIRMAJ RIANO S 1 i
CONSTANCIA | HIBRIDO SE RECEPCIONA DEL DESPACHO PASA A OFICIOSIIULIAN
28202023 | SECRETARIAL | BERMUDEZ o bbb
o .
—— —

2.- Juzgado actual . 05 de pequefias causas y competencias multiples Bogota

Demandante: Torres de la Colina dos
Demandado Luis Quijano

Expediente digital numero 2019 / 00455
Inmueble: Torre 1 - 1204 $41.999.100

Caso asignado en enero de 2022.

El juzgado solicita actualizacion del crédito y esta para pronunciarse sobre los
remantes solicitados por la suscrita (es decir lo que se llevare a desembargar o
quedar del embargo laboral de Zipaquira No. 2018-00209 y el del INSTITUTO DE
DESARROLLO URBANO IDU que nos antecede) .

Por este motivo en informes anteriares (favor revisar) se viene solicitando:
1.- actualizar con certificacion de deuda.

2.- Como tenemos un saldo de partida de $23.126.300 sin informacion suficiente de
su detalle para determinar la fecha inicial del mismo se hace necesario contrastarla
con la orden de apremio.

También porque en la certificacién de deuda del juzgado no se observa lo referente
a la cuota extraordinaria de fachadas ($2.460.000) teniendo que en el estado de
marras no esta disponible su fecha de origen para determinar la concordancia de
ambos documentos, igual sucede con el cobro de servicios ($40.000).

La cuota extraordinaria de 2022 es entendible no se haya consignado en ese
momento.

Recuerden que tenemos un embargo laboral (Demanda laboral) y uno

Sintesis

Itero lo expuesto: Tenemos dos procesas en curso, con sentencia a favor, ambos
sin prescripciones con propuesta de pago y posibilidad de recuperacion de la cuenta
en el primero de ellos.

De lo anteriormente expuesto se ha enviado oportunamente informes y evidencia
documental a la administracion.
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En estos términos dejo rendido el infarme esperando satisfacer sus inquietudes y
atenta de cualquier informacion adicional que se requiera

DIANA EMI

IERRA GOMEZ

C. C. No. 39.652.906 de Bogota
T.P. No. 70.262 del C. 8. de la J.

Celular 310871 06 17

E mail: dianaesierrag@yahoo.com

Se relaciona a continuacion el informe de la Abogada Diana Zapata:

1. APTO 31203

JUZGADO DE CONOCIMIENTO 58 PEQUENAS CAUSAS Y DE COMPETENCIA MULTIPLE BOGOTA

antes JUZGADO 76 CIVIL MUNICIPAL DE BOGOTA

FECHA

RESUMEN ACTUACIONES

09 Sept. 2020

Radicacion (Presentacion) demanda.

11 Sept. 2020

Juzgado inadmite demanda

20 Sept. 2020

Subsane

14 Oct. 2020 Juzgado Admite demanda y decreta embargo del GARAJE No. 79
27 Oct. 2020 Inicid tramite de Notificacidn de cobro juridico al demandado
Solicite Reformar la demanda, para que el Juzgado se pronuncie acerca de
NOV. 2021 intereses de mora, ya que hubo un error de digitacién en la peticién de este
concepto en la demanda.
Tramité y pagué costo de tramite de registro de embargo en la Oficina de
DIC. 2021 . -
Registro de Instrumentos Pablicos
Marzo 2021 Radlqu'e tutela para que IaIDflcma de Registro de Instrumentos Publicos
devolviera respuesta del tramite del embargo.
MARZO 21 La Oficina de Registro de Instrumentos Publicos devuelve sin oficios de

EMBARGO del GARAJE No. 79, por no ir con el lleno de requisitos virtuales para
su tramite.

05 ABRIL 2021

Juzgado admite reforma de |a demanda. Libra Mandamiento de Pago.

07 MAYO 2021

Envié por correo certificado NOTIFICACION JUDICIAL a la DEMANDADA.

Deudora recibe notificacion de cobro juridico y se comunica por correo

MAYO 2021 electronico y presente propuesta de pago. lgualmente presenta propuesta de
pago a la oficina de la Administracion. Se formaliza acuerdo de pago.

Junio 2021 Proceso suspendido por acuerdo de pago.
En tramite virtual del proceso, Solicité al Juzgado nuevamente remitir oficio de

Agosto 2021 embargo a la Oficina de Registro de Instrumentos Publicos para registro de la
medida de embargo del GARAJE No. 79.

SEPT. 2021 En Itr_amlhtie virtual del proceso, envié al Despacho judicial las evidencias de la
notificacion de la demanda.

NOV, 2021 Juzgado no admite el tramite de notificacidn.

Feb. 2022 Tramité nuevamente notificacion judicial de la demandada, envié copias al

Despacho judicial.
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Tramité nuevamente notificacion judicial de la demandada, envid copias al
Feb. 2022 v e
Despacho judicial.
Marzo 2022 Juzgado orderja Despacho Comisorio para el secuestro en tramite de Alcaldia
Local del Garaje No. 79
Abril 2022 Oficio del Despacho Comisorio elaborado
Mayo 2022 Retiré Despacho Comisorio y lo tramite en la Alcaldia Local de Suba
o T fecka Pendiente que la Alcaldia Local de Suba fije fecha para diligencia y que juzgado
acepte notificacidn judicial para tramite de sentencia.

2. APTO 4404

JUZGADO DE CONOCIMIENTO 10 PEQUENAS CAUSAS ¥ DE COMPETENCIA MULTIPLE BOGOTA

FECHA

ACTUACION

09 Sept. 2020

Radicacidn (Presentacidn) demanda.

22 Sept. 2020

Juzgado inadmite demanda

29 Sept. 2020

Subsane

22 Oct. 2020 Juzgado Admite demanda y decreta embargo
Solicite Reformar la demanda, para que el Juzgado se pronuncie acerca de
15 FEB. 2021 intereses de mora, ya que hubo un error en la peticion de este concepto en la

demanda.

De marzo a agosto

Proceso Suspendido por abonos continuos mensuales.

2021
SEPT. 2021 Envid al Juzgado comunicacion reactivacion del proceso.
OCT. 2021 Solicité embargo de cuentas y embargo de inmueble.
Nowv. 2021 Envié notificacién judicial a los demandados.
Dic. 2021 Proceso entra al Despacho para pronunciarse
FE. 2022 En tramite virtual Presenté al Juzgado liquidacidn judicial.

ETAPA PENDIENTE

RESPUESTA DEL IUZGADO AL MEMORIAL ANTERIOR.

OBSERVACIONES FINALES

ANEXOS APTO 3 1203:

RECIBOS DE PAGO REGISTRO EMBARGO.
TRAMITE DE NOTIFICACION COBRO JURIDICO.
TRAMITE DE NOTIFICACION COBRO JURIDICO.

Cordialmente,

N0 TR |

DIANA ZAPATA

Abogada Especializada en Derecho de Propledad Horlzontal
e At AIOBIOABOA S ' taileg

Nos complace informarles que el informe de gestion de administracion y consejo correspondiente
al periodo del afio 2022 ha sido presentado y se encuentra debidamente firmado por el

representante legal del Conjunto Residencial Torres de la Colina Il

Agradecemos su confianza en nuestra gestidén y reiteramos nuestro compromiso con la mejora
continua y el bienestar de nuestra comunidad. No duden en contactarnos si tienen alguna

consulta o sugerencia.

At mente,

LUIéSfL EJANDRO REYES CONGOTE

Representante legal

C.R. Torres de la Colina 2
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9. ESTADOS FINANCIEROS COMPARATIVOS 2021 - 2022.

CERTIFICACION DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
DEL EJERCICIO CONTABLE DEL ANO 2022

Los suscritos, LUIS ALEJANDRO REYES CONGOTE, en calidad de Representante Legal y MARLENY GOMEZ
CADENA, en calidad de Contador publico de CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE LA COLINA I, para los

efectos del Art. 37 de la ley 222 de 1.995, y normas vigentes.
CERTIFICAMOS:

Que hemos preparado bajo nuestra responsabilidad los Estados Financieros a 31 de diciembre de 2022
conformados por Estado Situacién Financiera Comparativo 2022 y 2021 y el Estado Integral de Resultados
Comparativo 2022 y 2021, de conformidad con del Decreto Unico Reglamentario 2420 de 2015, que
incorpora las Normas Internacionales de Informacién Financiera para entidades del grupo 3 , al cual
pertenecemos; incluyendo las correspondientes notas que forman parte de las revelaciones y que
componen un todo indivisible con los estados financieros.

PRIMERO. - Que las cifras de los Estados Financieros a 31 de diciembre de 2.022 conformados por Estado de
la Situacién Financiera Comparativo 2022 y 2021, y el Estado Integral de Resultados Comparativo 2022 y
2021, se elaboraron con base en las normas de contabilidad generalmente aceptadas, sus cifras estan
fielmente tomadas de los libros y documentos que soportan la contabilidad del Conjunto.

SEGUNDO. - Que las afirmaciones relacionadas con las cifras de cada uno de los elementos de los Estados
Financieros del Conjunto en mencion registradas en los documentos contables, en la fecha indicada,
derivadas de la aplicacién de las normas bdsicas y técnicas de la contabilidad, han sido verificadas, antes de
la emisién de estos conforme al reglamento, asi:

a. Las cifras incluidas son fielmente tomadas de los libros oficiales y auxiliares respectivos

b. No hemos tenido conocimiento de irregularidades que involucren a miembros de la Administracion o
empleados, que puedan tener efecto de importancia relativa sobre los estados financieros enunciados.

¢. Garantizamos la existencia de los activos y pasivos cuantificables, asi como sus derechos y obligaciones
registrados de acuerdo con cortes de documentos y con las acumulaciones y compensaciones contables
de sus transacciones en el ejercicio. Valuados utilizando métodos de reconocido valor técnico.

d. Confirmamos la integridad de la informacién proporcionada puesto que todos los hechos econdmicos,
han sido reconocidos en ellos.

e. los hechos econémicos se han registrado. clasificado, descrito y revelodo dentra de los Estados
Financieros Bdsicos y sus respectivas notas, incluyendo sus gravdmenes, restricciones a los activos;
pasivos reales y contingentes, asi como también las garantias que hemos dado a terceros; y,

f. No se han presentado hechos posteriores en el curso del periodo que requieran ajuste, pero si
revelaciones en los estados financieros.

g. En cumplimiento del articulo 12 de la Ley 603/2000 declaramos que el software utilizado tiene la licencia
correspondiente y cumple por tanto con las normas de derecho de autor.

Para constancia firmamos en la Ciudad de Bogota D.C., a los (6) Seis dias del mes de marzo del afio 2023

< G \Eresms
MARLENY GOMEZ CADENA LUIS ALEJANDRO REYES CONGOTE
Contador T.P.No.10.431-T Representante Legal
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t:
ESTADO DE SITUACION FINANCIERA A DICIEMBRE 31 DE:

Con movimientos de ‘Normas de Informacién Financiera'

CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE LA COLINA II

.188.530-4

Cifras expresadas en Pesos Colombianos

ACTIVO
CORRIENTE

CUENTAS POR COBRAR
TOTAL ACTIVO CORRIENTE

NO CORRIENTE
DIFERIDOS
TOTAL ACTIVO NO CORRIENTE

PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO
MUEBLES ENSERES-EQUIPOS
TOTAL ACTIVO

CORRIENTE

CUENTAS POR PAGAR
PASIVOS DIFERIDOS
OTROS PASIVOS

TOTAL PASIVO CORRIENTE

TOTAL PASIVO

RESERVAS

FONDO DE IMPREVISTOS
DESTINACION ESPECIFICA
TOTAL RESERVAS
EXCEDENTES

EXCEDENTES DEL EJERCICIO

TOTAL EXCEDENTES

TOTAL PATRIMONIO

TOTAL

LuiS 0 REYES CONGOTE
REPRESENTANTE LEGAL
C.C.N0.19,497.299

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO 3

4

10

EXCEDENTES EJERCICIOS ANTERIORES

1

IVO MAS PATRIMONIO

2.022

231.918.250
182.845.100
414.763.350

40.715.739
40.715.738

$ 455.479.089

61.938.258
17.607.550
124.766.,100

204.311.908

$ 204.311.908

38.388.274
14.683.772
$53.072.046

28.405.783
169.689.352

$ 198.095.135
§ 251.167.181

,w&s

(&

CONTADOR PUBLIGO

MARLENY GOMEZ CADENA
T.P. No. 10.431-T

2.021

108.092.822
113.289.260
221.382.082

43.573.581
43.573.581

$ 264.955.663

14.789.818
13.737.850
392.900

28.920.568

$ 28.920.568

51.661,971
14.683.772
$ 66.345.743

12.915.026
156.774.326

$ 169.689.352
$ 236.035.095

$ 264.955.663

VARIACION
EN PESOS EN %
123.825428 115%
69.555.840  61%
193.381.268  87%
(2.857.842) -T%
(2.857.842) -T%
- 0%
$ 193.381.268  73%
47.148.440  319%
3.869.700  28%
124.373.200 31655%
175.391.340  606%
$ 175.391.340  606%
(13.273.697) -26%
- 0%
($13.273.697) -20%
15.490.757  120%
12.915.026 0%
$ 28.405.783 17%
$ 15.132.086 6%

Yz

7
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CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE LA COLINA I
NIT. 900.188.530-4

ESTADO DE SITUACION FINANCIERA

@ ACTIVOS @ PASIVOS ( PATROMONIO

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO

$125.000.000

$107.210.009

$100.000.000

$75.000.000

$63.046.481
$50.000.000 4
| $38.388.274
$25.000.000 4 —— -
4 $14.683.772
T aro0e S7ZML714
50 1 :
o it qﬁcﬁ 0% G’{G‘D "
< O‘_ﬁ . 2 - #0 » 1?:‘.-GI'\I]\ o P&qp\
At k: 4
oy A
¥ NE 50" o <R
% o®
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TORRES
dela

COLINATI
CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE LA COLINA Il
Nit: 900.188.530-4
ESTADO DE RESULTADOS INTEGRAL DEL 01 DE ENERO AL 31 DE DICIEMBRE DE:
Con movimientos de 'Normas de Informacién Financiera'
Cifras expresadas en miles de pesos Colombianos
VARIACION
REV. 2022 2.021 EN PESOS EN %
INGRESOS
EXPENSAS Y SERVICIOS COMUNES
CUOTAS DE ADMINISTRACION 12 1.277.732.000 1.176.492.000 101.240.000 9%
DESCUENTOS PRONTO PAGO -105.404.450 -98.987.809 -6.416.641 6%
INTERESES DE MORA ADMON 30.563.400 19.575.214 10.988.186 56%
INTERESES DE MORA EXTRAORDINARIA 1.947.100 1.218.400 728.700 0%
USO DE ZONAS COMUNES 13 7.523.500 738.000 6.785.500 919%
IMDEMNIZACION SEGUROS 14 40.470.417 5.649.088 34.821.329 616%
TOTAL EXPENSAS Y SERVICIONES COMUNES 1.252.831.967 1.104.684.893 148.147.074 13%
OTROS INGRESOS 15
RENDIMIENTOS FINANCIEROS 3.344 696 2.967.016 377680 100%
DIVERSOS 9.820.730 8.726.861 1.093.869 13%
TOTAL OTROS INGRESOS 13.165.426 11.693.877 1.471.549 13%
TOTAL INGRESOS 1.265.997.393 1.116.378.770 149.618.623 13%
EGRESOS
GASTOS ADMINISTRATIVOS
HONORARIOS 16 88.699.600 82.241.600 6.458.000 8%
SEGUROS 71.033.180 61.500.927 9.532.253 15%
SERVICIOS 17 736.585.543 689.896.522 46.689.021 7%
MANTENIMIENTOS-ADECUACIONES 18 205.626.573 224.731.204 -19.104.631 -9%
DIVERSOS 19 28.742876 26.815.218 1.927.658 7%
TOTAL GASTOS ADMINISTRATIVOS 1.130.687.772 1.085,185.471 45.502.301 4%
OTROS GASTOS
FINANCIEROS 20 2636.551 2520873 115678 5%
EXTRAORDINARIOS 20 92.540.985 4977600 87.563.385  1759%
FONDO DE IMPREVISTOS 21 11.726.303 10.779.800 946.503 9%
TOTAL NO OPERACIONALES 106.903.839 18.278.273 88.509.888 484% .
A )
TOTAL EGRESOS 1.237.591.611 1.103.463.744 134.012.18 2 <
(%)
EXC S DEL EJERCICIO 28.405.783 12.915.026 g
<
i ) :
( =
m = : Qku Q’% %
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CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE LA COLINA I
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PASIVOS CORRIENTES

TOTAL $204.311.908 DETALLADOS

PATRIMONIO
$251.167.181
RESERVAS
DESTINACION EXCEDENTES EJERCICIOS
ESPECIFICA ANTERIORES
$14.683.772 Ay $ 169.689.352

6%

RESERVAS FONDO DE
IMPREVISTOS

$ 38.388.274
15%

68%
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NIT. 900.188.530-4 dela
COLINATI

CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE LA COLINA Il
Nit: 800.188.530-4
POLITICAS CONTABLES Y REVELACIONES A LOS ESTADOS FINANCIEROS
POR LOS ANOS TERMINADOS EL 31 DE DICIEMBRE DE 2022 y 2021

CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE LA COLINA Il P.H., es una entidad sin 4nimo de lucro sometida al Régimen de Propiedad
Horizontal de la Ley 675 de Agosto de 2001, su objeto es cumplir y hacer cumplir 1a ley y el reglamento de propiedad horizontal, administrar
correcta y eficazmente los bienes de uso o servicio comin y en general ejercer la direccion, administracién y manejo de los intereses
comunes de los propietarios de los inmuebles en relacién con el mismo. Se encuentra conformada por 240 inmuebles y es responsable de
efectuar retencion en la Fuente a terceros y reportante de informacion exégena ante la DIAN

Su maximo 6rgano es la Asamblea General de Propietarios; y su direccion y administracion corresponde a: la Asamblea General de
Propietarios, Consejo de Administracion y el Administrador quien es su Representante Legal.

WPOUTICAS Y PRACTICAS CONTABLES

Los estados financieros se han elaborado de acuerdo con las normas de informacién financiera para Microempresas, contenidos en el
Decreto 2706 de 2011, y otras normas que lo modifican, adicionan, complementan o sustituyen.

ACTIVOS
Representan los recursos obtenidos por la propiedad horizontal como resultado de sus operaciones y de cuya utilizacion se esperan
beneficios econdmicos futuros.

EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
Incorpora la existencia en dinero con disponibilidad inmediata, en el transcurso normal de las operaciones de la copropiedad y a los
depositos realizados, tanto en cuentas comrientes como en cuentas de ahorro.

INVERSIONES

Comprende los excesos de liquidez. representados en titulos valores y demas documentos, con el fin de obtener rentas fijas o variables, las
cuales se clasifican en el estado de situacion financiera como activos corrientes, cuando se rediman antes de un afio y como no corrientes
cuando se rediman después de un afio.

CUENTAS POR COBRAR
Corresponde a los derechos contractuales para recibir dinero de los copropietarios por cuotas de administracion, cuotas extraordinarias y
demas conceptos establecidos, sobre los cuales debe determinarse su deterioro ante la incertidumbre de recuperacion.

PROPIEDADES PLANTA Y EQUIPO

Representa activos tangibles para el uso de la administracién en el desarrolio del objeto social. De acuerdo con la vida dtil probable o
estimada se tomara como punto de partida el costo histérico en los estados financieros. La depreciacion se calcula sobre la vida dtil
estimada, a través del método de linea recta y con base en la vida (til estimada de los activos a |as tasas anuales de: Maquinaria y equipo
10%; Muebles y enseres 10%; equipo de computo 20%.

PASIVOS
Agrupan las obligaciones a cargo de la Copropiedad, originadas en desarrollo de su actividad operacional, cuya exigibilidad es inferior a un
afo.

RECONOCIMIENTO DE INGRESOS DE ACTIVIDADES ORDINARIAS Y OTROS INGRESOS

Los ingresos de actividades ordinarias proceden en su mayoria de las cuotas causadas a cargo de los propietarios y que cubren las
expensas necesarias de la copropiedad.

Los otros ingresos proceden de rendimientos financieros en cuentas de ahorro, de sanciones e intereses de mora causados a cargo de los
copropietarios, y de otras rentas por explotacion de bienes comunes.
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CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE LA COLINA I
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EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFECTIVO
REVERAGION 3 Dic/2022 Dic/2021 Variacion $ Variacion %
Caja menor (*3.1) Fondo Fijo 878.000 878.000 0 0.00
Banco Av villas (*3.2) Banco Av Villas Cta Cte No. 22119721 7.711.714 494,665 7.217.050 1.458,96
Banco Av villas (*3.3) Cuenta de Ahorros Av Villas No 022119713 63.046.481 3.891.924 59.154.556 1.519,93
Banco Av villas ("34) Cuenta de Ahorros Av Villas No 022780691 160.282.055 102.828.233 57.453.822 55,87

TOTAL EFECTIVO Y EQUIVALENTES AL EFEC  231.918.250 108.092.822 123.825.428 114,55

(*3.1)) Corresponde a un valor fijo en el afio, Caja Menor Autorizada $ 878.000 por consejo de administracion, el cual se utiliza para cubrir

gastos en que debe incurrir la administracién para dar solucion a necesidades inmediatas; el movimiento debidamente soportado con

facturas que cumplen los requisitos exigidos.

(*3.2) El Conjunto Residencial Torres de la Colina Il maneja una cuenta de recaudo Corriente en el banco Avvillas Cta 022119721, se

efectuan traslado cuenta ahorros para el pago de proveedores y gastos de la coporpiedad; las partidas conciliatorias se encuentran
especificad

(*3.3 ) El Conjunto Residencial Torres de la Colina Il maneja una cuenta de recaudo empresarial en el banco Awvillas Cta 022119713, se

2 by +

consignan las expensas comunes por concepto de cuotas de administracion; las partidas conciliatorias se encuentran debidamente

especificadas; Se Efectuan traslados a cuenta corriente pago de proveedores

(*3.4 ) Valor total del Fondo de Imprevistos + Restringuidos en Cuenta ahorros 160.282.055
El saldo de la cuenta de ahorros Av Villas esta conformado

Saldo a 31 diciembre 2022 Fondo Imprevistos Segun revelacion No. 8 38.388.274

Reserva piso salon social 14.6883.772

Cuota Extraordinaria Nuevos Proyectos 122.790.000 175.862.046
Subtotal 15.579.991
Pendiente CXCobrar Extraordinaria -5.541.300
Diferencia por Monetizar 10.038.691

La diferencia por Monetizar pendiente de traslado de la cuenta AH Awvillas 022119713

ST WX [ ] B DEUDORES

Dicl2022 Dic/2021 Variacion § Variacion %
A PROPIETARIOS Cuotas de Administracion 131.000.100 90.357.360 40.642.740 4408
Intereses de mora 40.621.700 17.829.700 22.692.000 126,56
Cuota extraordinaria Fachada 3.640.000 4.230.000 -590.000 13,85
Uso de Piscina, Squash,golf 3.000 3.000 0 0,00
Otros Servicios: 240.000 1.517.700 -1.277.700 -84,19
Extraordinaria 2022 Proyectos 5.541.300 0 5.541.300 100,00
Intereses de mora Extraordinaria 3.376.500 2.025.800 1.350.700 66,67
Reteoactivo 228.000 0 228.000 100,00
("4.1) Honorarios Abogado 30,026.300 18.136.800 11.889.500 65,55
Sancién Parquedero 988.000 0 988.000 100,00
Costas Procesales 230.200 85.700 144.500 168,61
(*4.3) SUBTOTOTAL CUENTAS POR COBRAR 215.895.100 134.286.060 81.609.040 60,77
Anticipos y Avanves-Compras 42.700 0 42.700 100,00
POR IDENTIFICAF (*4.2) Consignaciones Por |dentificar -3.086.400 -5.012.000 1.945.600 -38,82
Deudores Varios 0 2.152.000 -2.152.000 -100,00
SUBTOTAL -3.023.700 -2.860.000 -163.700 572
(*41)  CUENTA CONTROL HONORARIOS
Por Honorarios -30.026.300 -18.136.800 -11.836.550 65,55
TOTAL DEUDORES 182.845.100 113.289.260 25.982.260 16,56

(*4.1) Se efectua cobro de honorarios en las cuentas de cobro y se origina una contrapartida en Cuenta control honorarios por el mismo
valor, para que el deudor moroso tenga el valor a cobrar por la gestién del abogado.
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CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE LA COLINA I
NIT. 900.188.530-4

(*4.2 ) DETALLE CONSIGNACIONES POR IDENTIFICAR
A menos que la asamblea diga lo contrario, estas cifras el afio 2020 formarén parte de otros ingresos

DESCRIPCION FECHA VALOR

CRED VENTAS PSE CICLO 20 20200810 698.000
CREDITO RECAUDOS RED ATH REF 0002526267 20201118 110.000
CRE PAGO PROVEEDOR AV VILLAS NOVD.AUTC 20201104 400.000
CRE TRANSF ACH 001019089903 SCOTIABANK C 20210129 500.000
RECAUDOS RED AT.H. ENERO 30 20210130 500.000
NOTA CREDITO RECAUDOS RED AT.H. (ABON. 20210731 350.000
CRE TRANSF ACH 001014186880 BANCOLOMBIA 20211014 85.000
PSE SIN REFERENCIA 20211102 123.400
CRED VENTAS PSE CICLO 20211117 300.000
TOTAL 3.066.400

(*4.3) Edad de Cartera Porcentaje

Cartera de 1 a 30 Dias-Dic 2022 16.379.100 7,59%

Cartera de 31 a 80 Dias 12.423.200 5,75%

Cartera de 61 a 90 Dias 9.751.800 4,52%

Cartera de 91 Dias y mas 177.341.000 82,14%

TOTAL 215.895.100 100,00%

(*4.3) Las cuentas por cobrar por expensas comunes y otros cobros, comparativamente afio 2022 y 2021, se obtiene un incremento neto
por $81.609.040. Ver Cuadro comparativo cartera por Apto.columnas que indican aumentos y disminuniciones. La cartera de la copropiedad
ascendia a la suma de $215.895.100,de éstos el 82,14 % pertenece a la deuda de mora mas de un afio que asciende a la suma de
$177.341,000. Deuda que esta en juzgados , otros en Acuerdos. VER anexo cartera comparativa 2022-2021

o orsoos

Dic/2022 Dic/2021 Variacion $ Variacion %
(*5.1) Seguros Pagados Por Anticipado 40.715.738,00 43.573.580,00 -2.857.842,00 6,56
40.715.738,00 43.573.580,00 -2.857.842,00 -6,56

(5.1 ) Renovacion péliza No. 1008483 5 de agosto 2022 al § agosto 2023 con SBS SEGUROS COLOMBIA S.A. El total de la péliza por $
68.175.338. El valor amortizado afio 2022 desde agosto a Diciembre 2022, es de $27.459.600

Lo e LB pROPIEDAD PLANTA Y EQUIPO

Dic/2022 Dic/2021 Variacion $§ Varlacion %
Maquinaria y Equipo 16.1563.692 16.153 602 0 100,00
(*6.1) Equipo de Oficina 80.284 922 77.269.824 3.015.098 390
("8.2) Equipo de Computacién y Comunicacién 14.211.418 11.211.518 2.999.900 26,76
110.650.032 104.635.034 6.014.998 575
Depreciacion Acumulada -110650.032  -104.635.034 -6.014.998 -5,75
(*6.1) Compra de Accesorios Gimnasio por $ 3.015.098 DECATHLON COLOMBIA SA
*6.2 ) Compra Portatil Asus FX 506 ALKOSTO S.A.
CUENTAS POR PAGAR
Dic/2022 Dicr2021 Variacion § %
HONORARIOS Abogado 216.000 108.000 108.000 100,00
HONORARIOS  (*7.1) Servicios Administracion 4.916.600 0 4.916.600 100,00
SOFWARE CONTABLE Admysis Itda 0 445434 -445.434 -100,00
MANTENIMIENTO Servicio de Vigilancia 38.483.280 0 38.483.280 100,00
MANTENIMIENTO Otros Mantenimientos 414.000 5.631.017 -5.217.017 -92,66
MANTENIMIENTO Mantto Club House 7.756.628 0 7.756.628 100,00
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CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE LA COLINA I

TORRES
NIT. 900.188.530-4 dela
COLINA T
SERVICIOS Servicios publicos: Codensa, EAAB, ETB 8.477.400 6.668.752 1.808.648 27,12
MANTENIMIENTO Gastos Caja Menor 891.350 732.124 159.226 21,75
DIAN Retencion en la Fuente 783.000 904.000 -121.000 -13,38
Acreedores Varios 0 300.491 -300.491 -100.00
61.938.258 14.789.818 47.148.440 318,79
(*7.1) Pendiente por pagar Servicio de Administracion Sra Jennifer Nifio, del mes de junio 2022.
AT S GE T B PASIVOS DIFERIDOS
Dic/z022 Dic/2021 Variacion $ Varlacion %
INGRESOS RECIBIDOS POR ANTICIPADO De Cuotas de Admon; 17.607.550 13.737.850 3.869.700 2817
17.607.550 13.737.850 3.869.700 2817
Este rubro se registra, todos los pagos recibidos por anticipado de copropietarios para pago de cuotas administracion futuras
REVELACION 9 kUL LS
Dic/2022 Dic/2021 Variacion $ Variacion %
(*9.1) Cuota Extraordinarios Proyectos 122.790.000 0 122.790.000 100,00
("8.2) Honorarios Abogado 1.976.100 392.900 1.583.200 402,95
TOTAL OTROS PASIVOS 124.766.100 392.900 124.373.200 402,95
(*9.2) Valor a reintegrar al abogado por gestion de Cobranza, cobros prejuridicos
(*9.1) |Cuota Extraordinaria 2022 131.790.000]
Uso del Fondo imprevistos 25.000.000)
TOTAL FONDO PARA PROYECTOS 156.790.000
Selta ingenieros -34.000.000
Saldo por ejecutar 122.790.000
REVELACION (*3.4)
o AR G T B FONDO DE IMPREVISTOS
Dic/2022 Die/2021 Variacion § Variacion %
FONDO DE IMPREVISTOS LEY 675 DE 2015 38.388.274 51.661.971 -13.273.697 -25,69
38.388.274 51.661.971 -13.273.697 -25,69 .
v
<
Ce ponde al 1% del presup ) ordinario de gastos segun lo contemplado por el ART 35 de la Ley 675 de agosto de 2001, Su saldo se tiene en 17,)
una cuenta de Ahorros Independiente, del Banco Awvillas. Su movimiento y ahorro efectuado durante el afio 2021 -Ver nota 3 (*4) wn
wl
Fondo a diciembre 31 de 2021 $ 51.661.971 <Dt
(+) Aporte presupuestado afio 2022 $ 11.726.303 [a)
(-) Aprobacién uso para proyectos Ver Revelacion (*9.1) $ -25.000.000 =
Valor Reserva A Diciembre 31 de 2022 $ 38.388.274| o)
o
Dici2022 Dic/2021 Varlacion § Variacion % %
FONDO DESTINACION ESPECIFICA 14.683.772 14.683.772 0 0,00 ©
Para uso Cambio de Pisos Salén Social g
CONCEPTO Die/2022 Dic/z021 Variacion § Variacion % 2
EXCEDENTES EJERCICIO ANTERIORES 169.689.352 156.774.326 12.915.026 824 =z
O
=
n
wl
O
wl
[a]
wl
=
o
@]
[N
£
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CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE LA COLINA I
NIT. 900.188.530-4

mmenesos OPERACIONALES

CONCEFTO

m USO DE ZONAS COMUNES

(*14.1)

(*14.1 ) Reclamacion Siniestro Motor del Turco

(*14.1) Reclamacion Siniestro Calentador Piscina

(*14.1) Reclamacion Siniestro Vidrios Claraboya

(*14.1 ) Reclamacion Siniestro Brazo Hidraulico Puerta Vehicular
(*14.1) Reclamacion Siniestro Equipo Computo Of. Adminsitracion

Diversos
Diversos
Diversos
Diversos
Diversos
Diversos

(*15.1)
(*15.2)

EXCEDENTES DEL EJERCICIO 28.405.783 12.915.026 15.490.756 119,94
TOTAL EXCEDENTES DE EJERCICIOS ACUMULADOS 198.095.135 169.689.352 28.405.783 16,74
Dic/2022 Dic/2021 Variacion § Variacion %
Cuotas de Administracion 1.277.732.000 1.176.482.000 101.240.000 8,61
Descuento Pronto Pago -105.404.450 -98.987.809 -6.416.641 6,48
Intereses Cuotas de Administracion 30.563.400 19575214 10.988.186 56,13
Intereses Cuota Extraordinaria 1.8947.100 1.218.400 728.700 5981
1.204.838.050 1.098.297.805  106.540.245 9,70
Dicr2022 Dic/2021 Variacion § Variacion %
Alquiler Salon Social 6.794,500,00 270.000 6.524.500,00 2416
Uso Cancha Squash 253.000,00 118.000 135.000,00 114
Ingreso Piscina 0,00 239.000 -239.000,00 -100
Tarjeta Vehicular 196.000,00 10.000 186.000,00 1.860
Ingresos BBQ 280.000,00 64.000 216.000,00 338
Alquiler sillas 0,00 37.000 -37.000,00 -100
7.523.500 738.000  6.785.500 919,44
INDEMNIZACION SEGUROS
Indemnizacion Seguros 40.470.417 5.649.088 34.821.329 616,41
$7.391.166
$ 10.625.000
$ 18.903.150
$1.951.200
$ 1.599.901
Total iIndemnizacion Seguro $ 40.470.417
OTROS INGRESOS Dic/2022 Dic/2021  Variacion § %
3.344.696 2.967.016 377.680 12,73
DIVERSOS
Recuperacion gastos 0 15.000 -15.000 -100,00
Multa Parquedero 988.000 685.568 302.432 411
Aporte Extraordinaria para Navidad 4.800.000 5.100.000 -300.000 -5.88
Aprovechamientos 4.022.071 1.053.500 2.968.571 281,78
Ingresos Ejercicio Anterior 0 1.864.800 -1.864.800 -100,00
Ajuste al Peso 10.659 7.993 2.666 33,35
9.820.730 8.726.861 1.093.869 12,53

(*15.1) La Asamblea aprob¢ el cobro a cada apartamento $ 20.000 como aporte para celebracién de navidad.
(*15.2) Los Aprovechamientos estan detallados asi: Depésitos no identificados afios 2018-2019 por $1.721.500. Valor agregado de

Empresa MUNDO ASEQ S.A.S. por valor de $ 2.000.000, otro acreedor afio 2019 por $ 300.571

(5= e TR 8 HONORARIOS

Revisoria Fiscal

Dic/2022
14.352.000

Dic/2021
13.212.000

Variacion $
1.140.000

Variacion %
8,63
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CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE LA COLINA I

NIT. 900.188.530-4

Administracién 58.995.600 54.327.600 4.668.000 8,59
Contabilidad 14.352.000 13.212.000 1.140.000 8,63
Asesoria Juridica 1.000.000 1.490.000 -490.000 -32,89
88.699.600 82.241.600 6.458.000 7,85
T sces

Dicr2022 Dicl2021 s \ %
Aseo 162.315.724 145.014.188 7.301.536 5,04
Vigilancia 465755977  427.767.420 37.988.557 8,88
(*17.2) E.AAB.- Acueducto y Alcantarillado 8.653.000 6.490.000 2.163.000 3333
(*17.1) Codensa SA - Energia Eléctrica 77.441.002 73.921.242 3.519.760 476
Contribucién Energia Electrica 15.486.504 14.792.452 694.052 4,69
Télefono 1.816.706 1.663.860 152.846 9,19
(17.2%) Gas Natural 15.116.630 20.247.360 -5.130.730 -25,34
736.585.543  689.896.522 46.689.021 8,77

(*17.1) Su incremento del 4,76% sobre el promedio afio anterior, incremento del servicio y mayor incremento estatal. Sobre éste valor se

calcula el 20% sobretasa o contribucion Art 47 Ley 143 de 1994

(*17.2) El servicio acuducto y de gas natural no reflejan el valor real de incremento, dado que el servicio de piscina y zonas humedas,
permanecio varios meses sin presetacion del servicio por el daflo motor turco y calentador de la piscina.

SRl E L MANTENIMIENTOS - ADECUACIONES

Dic/2022

Mantenimiento Bombas de Presion 6.158.947
Repuestos Motobombas 7.427,088
Repuestos Electrobomba 7.427.088
Mant Tanque Agua Potable 1.300.000
Mant. Red Contra Incendios 0
Mant. Bombas Eyectoras 0
Mant. Cajas Aguas Negras
Mantenimiento Planta Electrica 3.671.745
Electricos y Bombillos 4.280.100
Mantenimiento de Ascensores 47652314
Repuestos Ascensores 6.699.343
Tarjeta Step F5021 Control 6.699.343
Certificacion de Ascensores 2.118.200
Mant. Cerca Perimetral 578.340
Barreras Electronocas(fotocoldas) 649.740
Mant Citofonia 2.360.000
Mantenimiento Puertas y Cantoneras 6.832.500
Mant preventio puertas Eléctrica: 3.034.800
Mantenimiento de talanquera 511.700

Revelacion (*14.1) Sumistro e Inslacién Brazo electr 1.761.200
Brazo Hidraulico 955.000
Otros Respuestos 570.000
Seguridad Electronica 17.762.934
Mant mensual CCTV, conrol acceso
Biometrico Opical
Biostari sensores
Camaras, Monior, materiales
Antena Pararayos 742.080
Mantenimiento Extintores 1.208.000
Administracion Club House 49 .466.300
Insumos Piscinas 307.000
Mantenimiento Gimnasio, Squash,Golf 4.080.098
Mantto. Equipos de Gimansio 1.065.000

Revelacion (*6.1) Accesorios Dotacién Gimnasio 3.015.098

Dicrzo21
5.680.153
7.556.976

0
1.247.287
1.282.106

6.505.487
5.856.990
45602492
13.906.645

2.118.200
3.187.880
1.006.740
2.090.000
10.670.400

17.531.437

0

859.000
43.388.913
0
3.627.674

$ %
478.794 8,43
-129.888 -1,72

1.300.000 100,00
-1.247 287 -100,00

-1.282.108 -100,00
-2.833.742 -43 56
-1.576.890 -26,92
2.049.822 449
-7.207.302 -51,83
0 0,00
-2.609.540 -81,86
=257 000 35,46
270.000 12,92
-3.837.800 -35,97
231.497 1,32

742.080 100,00

349.000 40,63
6,077,387 14,01
307.000 100,00
452,424 12,47
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CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE LA COLINA I
NIT. 900.188.530-4

Salén Social, BBQ 0 1.469.900 -1.469.900 -100,00

Prados y Jardines 13.066.500 12.774.125 292375 2,29
Mamtenimientos poda,riego, 10,800.000
Plantas tierra gravillla 2.266.500

Fumigacion 481.750 0 481.750 100,00

Mantenimiento Zonas Comunes 28.783.594 38.368.799 -9.585.205 -24 98
Suministro arreglos florales 1.824.000
Cambio de Flautas 3.050.000
Escombros 720.000
Reparacion turco 3.682.466
Pelicula vidrios cubierta 1.105.000
Avisos -Sefializacion 964.717
Demolicién muro, anclaje 5.502.742
Insumos materiales de ferreteria 11.934.669

205.626.573 224,731,204 -19.104.631 -8,50

[T AW e (o] S L I8 DIVERSOS
Dicf2022 Dicf2021 Variacion § Variacion %

Mantenimiento Oficina /Admon 1.899.093 1.848,132 50,961 2,76

Notariales-Certificados de Libertad 23.800 0 23.800 100,00

Eventos Copropiedad 6.324.250 7.194.859 -870.609 -12,10

Novena de Navidad (Extraordinaria) 4.484.800 4.116.040 368.760 8,96

Elementos de Aseo 2.534.011 2.622.925 -88.914 -3.39

Gastos Bioseguridad 0 1.043.000 -1.043.000 -100,00

Utiles Papeleria y Fotocopias 1.846.973 952.630 894.343 93,88

Cafeteria 2.384.358 1.553,452 830.906 63,49

Taxis y Buses 677.031 393.700 283.331 71,87

(*49.1) Reposicion de Activos 2.999.900 2.910.750 89.150 3,08

Sistema de Gestion y Seguridad Salud en el Tral 780.000 400.000 380.000 95,00

Gastos Asamblea 4.788.660 3.779.730 1.008.930 26,69

28.742.876 26.815.218 1.927.658 7,19

(*19.1) Depreciacion total de la Compra Computador Portatil Asus FX 506 por $2.999.900 ALKOSTO S.A. La aseguragura indemnizé por
$1.599.901 Ver Revelacion (*14.1)

A= e B B OTROS GASTOS

FINANCIEROS
Gastos Bancarios

Gastos Extraordinarios

Costos y Gastos Ejercicios Anteriores

Gastos Imprevistos

(*20.1) Motobomba IHM
(*20.2) Calderas Piscina a Gas
(*20.3) Fondo de Mantenimientos no estimados

Dic/2022
2.636.551
2.636.551

0

700.000
26.025.980
20.965.269
44.849.736

92.640.985

Dic/2021
2.520.873
2.520.873

4.837.600
140.000

0

0

0

4.977.600

Variacion § Variacion %
115678 4,59
115,678 4,59
-4.837.600 ~100,00

560.000 400,00
26.025.980 100,00
20.965.269 100,00
44.849.736 100,00
87.563.385  1.759,18

(*20.1) Suministro de Bomba 15 H.P 7,5 TW Marca IHM, tablero Electrénico, materiales y demas suminstros de Inslacién-Contrato con la
Empresa SELTA INGENIERIA HIDRAULICA SA. Costo total por $60.025.980 Menos valor aprobado proyectos cuota extraordinaria
$34.000.000= saldo registrado en el gasto por $26.025.980

(*20.2) Caldera 400.0000 BTU Gas Natural, Marca HAYWAR-E INSTALACION*PROPOOL SAS por $17.600.999; materiales y adecuacion
de calderas $3.364.270- Menos valor reclamacion seguro ver REVELACION (*14.1)

(*20.3) EQUIPO TURCO THTP 15 KM 220V 39H*INDUSTRIAS OVELMA SAS $
(*20.3) TRABAJOS DE FACHADA CANUELAS*SPIDER MANTENIMIENTO DE FACHADAS

7.662.410
20.687.326

Rev (*14.1)
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CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE LA COLINA I IlITORRES

NIT. 900.188.530-4 dela
COLINATI
(*20.3) SUMINISTRO DE VIDRIOS 3-3 LAMINADO INSTALADOS EN*MOTA PARDO LUZ ADRIANA 16.500.000 Rev (*14.1)
total 44 849.736
NOTA:(*20,3) En el mes de Enero 2023 Contrato adicional Cafiuelas, no firmado por la administracion anterior y reclamacion del proveedor
Spider Mantenimiento de Fachadas por valor de $ 9.961.168. Trabajos realizados en Febrero de 2022
m FONDO DE IMPREVISTOS
Dic/2022 Dic/2021 Vv $ %
Fondo de Imprevistos Ver Revelacion 10 11.726.303 10.779.800 946.503 8,78
Las Revelaciones de 1 al 21 son parte integral de los estados financieros
ESTADO DE CARTERA COMPARATIVA DICIEMBRE 2022- DICIEMBRE 2021
SALDO Dic/2022- m SALDO Total/22 | SALDO Dic./ 2021 DISMINUCION]  AUMENTO
PORCENTA
S-S -£x1/2022, JE
11204 60.689.900]  744.800] 51.434.700' 41.999.100] 28,46% ol 19.435.600'
31203 51.521.300] 1.130.800] 52.652.100]  28.837.600] 24,39% 0] 23.814.500§
4601 30.980.900] 17,73% of 7.301.
4404 7,75%) v
31201| [ 15.181.400]  1.128.000] _ 16.309.400] _ 4.248.500] 7,55% <
4101 7.099.400 532.400 7.631.800 874.900] 3,53% 7%
5102 5.722.0 553.600 6.275.600 o] 2,91% a
1109 T : TI0.000]  1A0% S
41102 2.320.600]  306.700]  2.627.300 821.700] 1,22% =
4803 1.654.20 0 1.654.200 129.300] 0,77%) o
5503 1.534.100 116.000 1.650.100 1.143.400]  0,76%) &
3801 988.000§ 988.000] 0,46% 8
5401 886.100] o] 886.100] 511.560] 0,41% =
41202 826.400] 0 826.400] o] 0,38%] of  826.400} <
41204 646.000] 646.000] 0,30%i of 646.000] ~
21103 557.300§ 0 557.300] 0] 0,26% o]  557.300f S
21 162‘ 553.800] of 553.800] 214.600]  0,26% o} 339.200§ o
21102 525.200] of 525.200] 0] 0,24%| of 525.200§ %
2704| 525.000) o] 525.000] o] 0,24% o]  525.000} =
3903 494.500] of 494.500{ 15.000f  0,23% of  479.500} 5]
4302 458.500] 47,000] 505.500] 1.854.000f 0,23%]  1.348.500] o} w
1303 366.000] 366.000] 0,17%) o] 366.000} o
1304 0,17% 0 357. S
18044 163.200 o
3804 425.000 >

(o))
w



CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE LA COLINA I

NIT. 900.188.530-4

1501 20.000f 1| 20,000 20,000  0,01%) 1| o]
4503 15.60 0 15,600 413.000]  0,01%) 397.400 0
VARIOS| 188.30 0 188.300 593,700  0,09% 405.400
3403 o} i | o] 2.204.100]  0,00%]  2.204.100f of
41101 of o} of 1.234.100] 0,00%] 1.234.100} o}
5604 of i | o] 969.200]  0,00%| 969.200] [l
5202) ol o of 835.000] 0,00%) 835.000} 0}
4703 o of o] 722.700]  0,00% 722.700 o}
5601 o] o] o] 465.700]  0,00%| 465.700) o}
5701 of of o} 463,700] 0,00% 463.700 o}
21003 | of o] 455.800] 0,00% 455.800] o}
5702 o] [l o] 444.000§  0,00%| 444.000] 0}
3303 of [i| o] 408.100]  0,00% 408.100] IE|
2103 o] of | 373.000]  0,00% 373.000) of
5504 | of of 352.000]  0,00%) 352.000] £
1504 of 0f o] 350.000f  0,00% 350,000] o}
1603 0] of 1| 332.000] 0,00%| 332.000§ E
2104 of 0} o] 288.000]  0,00% 288.000§ 1]
4202 of | o] 122.400]  0,00%) 122.400§ of
3601 of of o} 109.700]  0,00% 109.700§ o}
51001 0] o o} 102,000  0,00%) 102.000] E
1204} of of o] 91.000]  0,00%) 91.000] 0}
2302 o] of o] 73.000] 0,00% 73.000] of
3602 | o] o] 64.000]  0,00% 64.000] of
2502 ol o] o] 40.000]  0,00% 40.000§ of
5802 [i| [i | of 25.000] 0,00% 25.000f i |
2203 of [i| o] 20.000]  0,00% 20.000§ o}
42# 1| 1| o] 20.000]  0,00%} 20.000] o}
4303 o] 0} 3] 20.000]  0,00% 20.000] o]
4401 a of o] 20.000]  0,00%) 20.000] o]
4801 0] o] 20,000  0,00% 20.000) o}
5101 of o] o] 20.000]  0,00%] 20,000] o}
5204 o] 0f o] 20.000] 0,00% 20,000 o}
11004 o] of 1] 20,000]  0,00%} 20.000] of
11101 0 [ | o] 20.000]  0,00% 20.000§ of
41104 5| 0} o} 20.000]  0,00% 20,000] of
51003 i | 0] [1]] 20.000]  0,00%} 20.0008
OTALES]] 210.353.800] 5.541.300] 215.895.100] 134.286.060]  100] 13.484.000] 95.093.040
13.484.000 VR.DISMINUCTON CARTERA
95.093.040 VR.INCREMENTO CARTERA
81.609.040 INCREMENTO NETO
76.067.740 INCREMENTO sin extraordinaria
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70.000.000
S e B
21104| 553,800 0.26%)
21103| 557300 0,26%
e1204] ews000 030%| 50-000.000 |
41202| 826.400] 0,38%
5401 836.100] 0,41%)
3801 988.000{ 0.46%| 50.000.000
5503 1.650.100( 0,76%
4803 1654200 0,77%
41102| 2.627.300]  4.22%| 20 .000.000 -
31103 3.026.400| 1,40%
INF A 550 ny 3.164.700] 1.47%
5102 6.275.600] 2.91%
4101 7631800 3,595 0000000
31201 16.309.400]  7.55%
sa04] 16728500 7.75%
4601 | 38.282.700| 17,73%| 20.000.000
31203]  52.652.100] 24,30%
11204 61.434.700| 28,46%
}‘I‘DTAI.ES 215.895.100 100| 10.000.000

CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE LA COLINA If

1.650,100
646,000/ 285,100
557.300 B826.400
— | | wem | SR W
& 0‘\» 4 o
P ,\"’& e & ‘»“P‘a

CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE LA COLINA II
EJECUCION PRESUPUESTAL AL 31 DE DICIEMBRE DE 2022

38.282.700

PORCENTAJE

INGRESOS o PR Tt ey " SALDO DEPRESUPUESTO ~ Ceoipe
CUOTAS DE ADMINISTRACION 1.277.784.000 1.277.732.000,00 52.000 100,00
DESCUENTOS PRONTO PAGO -102.420.000 -105.404.450,00 2.984.450 102,91
INTERESES CUOTAS ADMINISTRACION 4.200.000 30.563.400,00 -26.363.400 721,10
INTERESES CUOTA EXTRAORDINARIA B 0 1.947.100,00 -1.947.100 0,00
ALQUILER SALON COMUNAL i 0 £.794.500,00 -6.794.500 0,00}
USO CANCHA SQUASH j 0 253.000,00 -253.000 0,00
INGRESO PISCINA I 0 280.000,00 -280.000 o,ﬂ
[TARJETA VEHICULAR 0 196.000,00/ -196.000 0,00
INDEMNIZACION SEGUROS ) o 4047041700, -40.470417 0,00
INGRESOS FINANCIEROS 0 3.344,696,08 -3.344.696 0,00
APROVECHAMIENTOS 0 4,022.071,00 -4.022.071 0,00,
AJUSTE AL PESO 0 10.659,00| 10,659 0,00
MULTAS PARQUEADERO . 0 988.000,00| -988.000 0,00|
APORTE PARA NAVIDAD f 4.800.000 4.800.000,00| 0 100,00|
TOTAL INGRESOS } 1.184.364.000]  1.265.997.393,08| $1.633.393|  106,89|
ADMINISTRACION 1 58.999.200 58.995.600| 3.600 99.99
REVISORIA FISCAL i ~ 14.352.000 14.352.000| B 0 100,00
ASESORIA JURIDICA 2.220.000 1.000.000| 1.220.000 45,05
CONTADOR ] 14.352.000 14.352.000 - o 10000
SEGUROS AREAS COMUNES 79.260.000 71.033.180 8.226.820 89,62
ASEO 152.352.000 152.315.724 36.276 99,98
VIGILANCIA FISICA 471.263.700 465.755.977 5.507.723 98,83
ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO 7.452.000 $.653.000 -1.201.000 116,12
ENERGIA ELECTRICA 83.160.000 77.441.002 5.718.998 93,12
CONTRIBUCION ENERGIA ELECTRICA 16.632.000| 15.486.504 1.145.496 93,11
TEIEEONO 1.00.000] 1.816.708! 163.294 91.75
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[TELEFONO 1980000 1.816.708| 183294 91,75
GAS NATURAL 21.660.000 15.116.630 6.543.370 69,79
MANT.BOMBASDEPRESION | 7.140.000  6.158.947 981.053 86,26
REPUESTOS MOTOBOMBAS 7.584.000 7.427.088 156.912 97.93
TANQUE DE AGUA POTABLE ) 1.440.000 1.300.000 140.000 9,28
CAJA AGUAS NEGRAS 1.002.000 0 1.002.000 0,00
PLANTA ELECTRICA 5.796.000 3.671.745 2124255 63,35
ELECTRICAS Y BOMBILLOS 6.186.000 4.280.100 1.905.900 89,19
CERTIFICACION ASCENSORES 2.244.000 2.418.200| 125.800 94,39
MANTENIMIENTO ASCENSORES [ 47.984.000 47.852.344] 311.686 99,35
REPUESTOS ASCENSORES 15.498.000 6.699.343 8.798.657 4323
MANT CITOFONIA 2.208.000 2.360.000/ -152.000 106,88
SEGURIDAD ELECTRONICA 18.372.000 17.762.934 609.066 96,68
ANTENA PARARRAYOS 1L 1.032.000 742.080 289.920 7191
CERCA ELECTRICA PERIMETRAL 1.008.000 578.340 429.660 57,38
BARRERAS ELECTRONICAS(FOTOCELDAS) 1.068.000 649.740 418.260 60,84
IMANT. PUERTAS B B 6.413.200 6.832.500| 419.300 108,54
EXTINTORES } ] ~ 1.538.000 ~1.208.000| 328,000 78,65
ADMON ZONAS HUMEDAS 45.316.800 49.466.300| -4.149.500 109,16
INSUMOS,PRUEBAS PISCINA 2.652.000 307.000| 2.345.000 11,58
|GIMNASIO,JAULA GOLF,SQUASH 2.220.000 4.080.098 -1.860.008| 183,79
SALON SOCIAL, BBQ 1.200.000 0| 1.200.000 0,00
PRADOS Y JARDINES 10.800.000 13.066.500] -2,266.500 120,99
FUMIGACION 504,000 481.750 22250 95,59
MTTO ZONAS COMUNES 24,636,000 28.783.504 -4.147.504 116,84
MANTENIMIENTO OFIC/ADMON Y COMPTDOR 2.100.000 1.409.093 200907 90,43
NOTARIALES-CERTIFICADO DE LIBERTAD 120,000 23.800 96.200 19,83
EVENTOS COPROPIEDAD | 7.260.000 6.324.250 935.750 87,11
NOVENA DE NAVIDAD 4.800.000 4.484.800 315200 9343
ELEMENTOS DE ASEO 3.048.000 2.534.011 513,989 83,14
UTILES Y PAPELERIA B 1.844.400 1.848.972 2512) 10014
TAXISYBUSES ] 840,000 677.031 162.969 80,60
CAFETERA S— 2.282.000 2384358 92358 104,09
REPOSICION ACTIVOS 1.998.000 2.999.900 -1.001.900 150,15
GASTOS DE ASAMBLEA 5.000.400 4.788.660 211.740 95,77
GASTOS BANCARIOS 3.660.000 2.636.551 1.023.449 72,04
GESTION DE SEGURIDAD Y SALUD TRABAJO 2.172.000 780.000 1.392.000 35,91
FONDO FIJO LEY 675/2001 11.726.300 11.726.303 3 100,00
GASTOS IMPREVISTOS A TERCEROS 0 700.000 -700.000 0,00
MOTOBOMBA IHM 0 26.025.980 -26.025.980 0,00|
CALDERA PISCINA A GAS 1 0 20.965.269 -20.965.269 0,00
FONDO PARA MANTENIMIENTOS NO ESTIMADOS, 0 44349736 -44.849.736 0,00
TOTAL EGRESOS ‘ 1.184.364.000 1.237.591.610 -53.227.610 104,49
EXCEDENTES DEL EJERICICIO | 0 28.405.783,08 -28.405.783
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10. DICTAMEN DE REVISORIA FISCAL

DICTAMEN DEL REVISOR FISCAL

Asamblea de Copropietarios
CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE LA COLINA Il

1

He examinado el Estado de Situacion Financiera de la copropiedad CONJUNTO
RESIDENCIAL TORRES DE LA COLINA I, a 31 de diciembre de 2022 y 2021 y los
correspondientes Estados de Resultados por los afos terminados en esas fechas y las
revelaciones hechas a través de las notas que han sido preparadas como lo reglamentan
las normas de contabilidad y forman con ellos un todo indivisible. Los estados financieros y
el presupuesto que se acompanan son responsabilidad de la administracion de la entidad,
quien los prepara conforme al Decreto 2706 de 2012, asi como las directrices de las
Orientaciones Profesionales y Técnicas del Consejo Técnico de la Contaduria Publica,
para la Propiedad Horizontal, junto con el Manual de Politicas contables, adoptadas al
interior de esta copropiedad, en sesién de Consejo. Mi responsabilidad sobre dichos
estados financieros consistié en auditarlos y expresar una opinién sobre los mismos.

Me permito informar que obtuve la informacién necesaria para cumplir con mis funciones
de Revisor Fiscal y llevé a cabo mi trabajo de acuerdo con las normas de auditoria
generalmente aceptadas. Estas normas requieren que planee y efectie una revision
para cerciorarme que los procedimientos y los controles internos son adecuados, que la
Copropiedad cumple satisfactoriamente las normas estatutarias y que los estados
financieros reflejan razonablemente la situaciéon financiera y los resultados de las
operaciones del ejercicio.

Mi labor como Revisor Fiscal comprende, entre otros procedimientos, realizar un examen
con base en pruebas selectivas de la evidencia que respalda las cifras y las revelaciones
en dichos estados financieros. Ademas, incluyé una evaluacion de los principios de
contabilidad utilizados, de las estimaciones contables significativas realizadas por la
administracion y de los procedimientos para la preparacion y presentacién de los estados
financieros en conjunto cumpliendo el plan de cuentas establecido por las disposiciones
legales vigentes. Con base en el resultado de los procedimientos de auditoria aplicados,
considero que éstos me proporcionan una base razonable para expresar mi opinion.

En mi opinién, los estados financieros antes mencionados, que fueron fielmente tomados
de los Libros Oficiales emitidos del sistema contable — SISCO, presentan razonablemente
la situacion financiera del CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE LA COLINA I, a 31
de diciembre de 2022 Y 2021, los estados de resultados por los afios terminados en esas
fechas se encuentran de conformidad con los principios de contabilidad generalmente
aceptados en Colombia y demas normas relacionadas, las cuales se aplicaron
uniformemente.

Ademas, conceptio que durante el afio 2022 |la contabilidad se llevé de acuerdo con las
normas legales y la técnica contable para las operaciones registradas en los libros
oficiales de contabilidad. Las actas de Asamblea General como del Consejo de
Administracién, el software, la correspondencia y los comprobantes de las cuentas se
ajustan a la Ley, observandose medidas adecuadas por parte de la Administracion, de
control interno, de conservacion y custodia de sus bienes y de los terceros que estaban
en su poder.

La Copropiedad a 31 de diciembre de 2022 no tiene ningun litigio, ni se conoce ningun
tramite inminente de alguna accién contra ella, ni reclamacién que pudiera afectarla o
comprometer sus bienes o fondos comunes.

El conjunto estd dando cumplimiento a la Ley 603 del afio 2000 sobre derechos de autor
del software que actualmente se encuentra instalado en la oficina de administracion.

A 31 de diciembre de 2022 la Copropiedad no tiene obligacion de realizar aportes al
Sistema General de Seguridad Social en Salud y parafiscales ya que no cuenta con
nomina alguna.

TORRES
dela

COLINATI

(0]

! INFORME DE GESTION 2022 | AYR COPROPIEDADES S.A.S.



CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE LA COLINA I |IITORRES

NIT. 900.188.530-4 dela
COLINATI

9. El informe de gestion correspondiente al afio terminado el 31 de diciembre de 2022, ha
sido preparado por la administracién del Conjunto para dar cumplimiento a disposiciones
legales y no forma parte integral de los estados financieros auditados por mi. Mi trabajo
como Revisor Fiscal se limité a verificar que dicho informe de gestion contenga las
informaciones exigidas por la Ley de conformidad con lo dispuesto en el articulo 38 de la
Ley 222 de 1995.

Cordialmente,

Bogota, D. C., Colombia, Marzo de 2023.
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11. PROYECTO DE PRESUPUESTO ANO 2023

Se informa que la cuota de administracion ha sido actualizada automaticamente a partir
del primero de enero de 2023, en consonancia con el aumento del IPC del 13,12%, tal
y como se estipula en el Reglamento de Propiedad Horizontal del Conjunto.

Con el objetivo de cumplir con las responsabilidades y requerimientos de la Copropiedad
para el afio 2023, la administracion optimizar4 durante afio 2023 los recursos
aprobados; a continuaciéon presentamos a la Asamblea 2023 el siguiente proyecto de
presupuesto ajustado al 10.9%.

PROYECTO DE EJECUCION PRESUPUESTAL DE 2023

PPTO 2023 % INCRE. % INCRE.
KONCEETDS MERGIIAL 2025 (PROPUESTO) VS EJECUT VS PPTO
1-INGRESOS
41701001 CUOTAS DE ADMINISTRACION $118.124.731 $1.417.496.777 10,9% 10,9%
41701010 DESCUENTOS PRONTO PAGO -5$11.812.473 -$141.749.678 35,5% 38,4%
417020 INGRESQOS FINANCIEROS S0 S0 0,0% 0,0%
41703001 ALQUILER SALON COMUNAL $420.000 $5.040.000 -25,8% 0,0%
41703002 USO CANCHA SQUASH S0 S0 0,0% 0,0%
41703005 TARIETA VEHICULAR S0 S0 0,0% 0,0%
41703006 INGRESOS BBQ S0 S0 0,0% 0,0%
417050 INDEMNIZACION SEGUROS S0 S0 0,0% 0,0%
41708515 AJUSTE AL PESO S0 S0 0,0% 0,0%
INTERESES CUQTAS
42100501 ADMINISTRACION $350.000 $4,200.000 0,0% 0,0%
INTERESES CUQTA
42100502 EXTRAORDINARIA S0 S0 0,0% 0,0%
42105520 MULTAS PARQUEADERO S0 S0 0.0% 0,0%
42105525 SANCION POR CONVIVENCIA 1] so 0,0% 0,0%
42359510 DANOS EN ZONAS COMUNES S0 S0 0,0% 0,0%
42359516 APORTE PARA NAVIDAD $400.000 $4.800.000 0,0% 0,0%
41708501 APROVECHAMIENTOS S0 S0 0,0% 0,0%
TOTAL INGRESOS $107.482.258 $1.289.787.099 2,0% 8,9%
2- GASTOS
HONORARIOS
511005 ADMINISTRACION $5.561.700 $66.740.400 13,1% 13,1% NOTA No. 1
511010 REVISORIA FISCAL $1.387.400 $16.648.800 16,0% 16,0% NOTA No. 2
511030 CONTADOR $1.387.400 $16.648.800 16,0% 16,0% NOTA No. 2
511025 ASESORIA JURIDICA $94.267 $1.131.200 5,9% -49,0% NOTA No. 2
SEGUROS
513020 SEGUROS AREAS COMUNES $6.539.000 $78.468.000 9,4% -1,0% TA No. 3
SERVICIOS EXTERNOS
513505 ASEO $14.043.000 $168.516.000 10,6% 10,6%  NOTA No. 4
513506 VIGILANCIA $45.924.609 $551.095.311 18,1% 16,9% NOTA No. 5
SERVICIOS PUBLICOS
513525 ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO $1.100.000 $13.200.000 61,0% 77,1% NOTA No. 6
513530 ENERGIA ELECTRICA $7.302.000 $87.624.000 12,2% 54% NOTA No. 6
513532 ELOET:TF?{iIiiC]DN ENERGIA $365.000 $4.380.000 -66,6% -73,7% NOTA No. 6
513535 TELEFONO $187.000 $2.244.000 21,6% 13,3% NOTA No.6
513545 GAS NATURAL $1.805.000 $21.660.000 30,2% 0,0% NOTA No. 6
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MANTENIMIENTO MAQ, EQUIPOS, REPARACIONES LOCATIVAS EN ZONAS COMUNES
SISTEMA HIDRAULICO

51451210
51451211
51451217
51451218

MANT. BOMBAS DE PRESION
REPUESTOS MOTOBOMBAS (SIST
HIDRAULICO)

TANQUE AGUA POTABLE

CAJA AGUAS NEGRAS y REDES
SANITARIAS

EQUIPOS DE ELECTRICIDAD E ILUMINACION

51451601
51451605

PLANTA ELECTRICA
ELECTRICOS Y BOMBILLOS

EQUIPOS ZONAS COMUNES

51452203
51452204
51452202

51452207
51452208
51452209

51452205
51452210
51452206
51452212

MANTENIMIENTO ASCENSORES
REPUESTOS ASCENSORES
CERTIFICACION DE ASCENSORES
SISTEMA PROTECCION
DESCARGAS ELECTRICAS

CERCA ELECTRICA PERIMETRAL
BARRERAS ELECTRONICAS
(FOTOCELDAS)

MANT. CITOFONIA

MANT. PUERTAS

SEGURIDAD ELECTRONICA
EXTINTORES

ZONAS COMUNES Y RECREACION

51453801
51453802

51453806
51453809

ADMON ZONAS HUMEDAS
MTTO, INSUMQS, REPUESTOS,
PISCINA

GIMNASIO, JAULA GOLF, SQUASH
SALON SOCIAL, BBQ

MANTENIMIETO EN ZONAS COMUNES

51454005

51454010
51454015
DIVERSOS

519511

PRADOS Y JARDINES

FUMIGACION
MANT. ZONAS COMUNES

MANT. EQUIPO OFIC/ADMON Y
COMPUTADOR

NOTARIALES-CERTIFICADO DE

219515 | igeRTAD
51952001 EVENTOS SOCIALES
NOVENA DE NAVIDAD
319521 eXTRAORDINARIA)
519525  ELEMENTOS DE ASEO
51953001 UTILES Y PAPELERIA
519545  MOVILIZACION URBANA
519560  CAFETERIA
519595  REPOSICION ACTIVOS
519599  GASTOS DE ASAMBLEA
SISTEMA DE GESTION Y
19701 ok CURIDAD EN EL TRABAIO
FINANCIEROS
519605  GASTOS BANCARIOS
519501  FONDO FLIO LEY 675/2001

$197.606
$233.333
$120.000
$233.383

$189.000
$403.000

$4.301.356
$154.720
$190.000

570.000
$100.406
50

$222.000
5241.667
$1.213.842
$114.000

$4.589.000
$250.000

$355.118
$113.120

$551.000

$40.000
$2.566.000

$200.000

$10.000
$684.376
$400.000

$554.000
$174.000

$60.000
$216.059
$249.992
5425.486

$209.960

$248.539
$1.074.823

MEJORAMIENTO Y RECUPERACION EN ZONAS COMUNES

515750

FONDO PARA MANTENIMIENTOS
NQO ESTIMADOS

TOTAL EGRESOS
EXCEDENTES DEL EJERCICIO

$830.097

$107.482.258

$2.371.273
$2.800.000
$1.440.000
$2.800.596

$2.268.000
$4,836.000

$51.616.266
51.856.640
$2.280.000

$840.000
$1.204.875
$0

$2.664.000
$2.900.000
$14.566.104
51.368.000

$55.068.000
$3.000.000

$4.261.420
$1.357.440

$6.612.000

$480.000
$30.792.000

$2.400.000

$120.000
$8.212.512
$4.800.000

$6.648.000
$2.088.000

$720.000
$2.592.710
$2.999.900
$5.105.826

$2.519.520

$2.982.466
$12.897.871

$9.961.168
$1.289.787.099

0w

-53,0%
-61,0%
9,7%

279,5%

-24,2%
9,0%

8,3%
-31,2%
7,2%

9,5%
62,2%
-60,8%
13,8%
-61,3%
-17,4%
10,4%
12,4%
101,5%
8,2%
113,1%

-58,8%

-0,3%
8,2%

23,9%

80,2%
26,0%
6,6%

135,0%
13,1%
5,1%
9,1%
0,0%
6,3%

80,1%
9,5%

10,0%

8,43%

-66,8%
-63,1%

0,0%
179,5%

-60,9%
-21,8%

7,6%
-88,0%
1,6%

-18,6%
19,5%
100,0%

20,7%
-54,8%
-20,7%
-10,9%

21,5%
13,1%
92,0%
13,1%

-38,8%
-4,8%
25,0%

14,3%

0,0%
13,1%
0,0%

118,1%
13.2%
-14,3%
13,1%
50,1%
2,1%

16,0%
-18,5%

10,0%

8,90%

NOTA No. 7
NOTA No. 7
NOTA No, 7
NOTA No. 8

NOTA No. 8
NOTA No. 10

NOTA No. 11
NOTA No. 11

NOTA No. 12
NOTA No. 13
NOTA No. 13

NOTA No. 13

NOTA No. 14
NOTA No. 15
NOTA No. 17
NOTA No. 18

NOTA No. 19
NOTA No. 20
NOTA No. 21
NOTA No. 22

NQOTA No. 23

NOTA No. 24
NOTA No. 25

NOTA No. 26

NOTA No. 27
NOTA No. 28

NOTA No, 29
NOTA No. 30
NOTA No. 31

NOTA No. 32
NOTA No. 33

NOTA No. 34
NOTA No. 35

NOTA No. 36

NOTA No. 37
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CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE LA COLINA Il
NOTAS PROYECTO PRESUPUESTAL DEL ANO 2023

el conjunto, a partir del mes de abril no se cobrara este rubro.
Esta medida significa un ahorro promedio mensual de $1.460.428 para el conjunto

NOTA No. 1 |ADMINISTRACIC’.’!N EJEC/MES 2022 % INCREMENTO INC. EN PESOS  EJEC. + INCRE. PTTO MES 2023
ADMINISTRACION 54.916.600 13,12% $645.058 55.561.658 $5.561.700
Se ajusta incremento al 13,12% y a partir del mes de julio se tendra en cuenta la reglamentacion laboral

NOTA No. 2 | HONORARIOS EJEC/MES 2022 % INCREMENTO INC. EN PESOS  EJEC. + INCRE. PTTO MES 2023
REVISOR FISCAL $1.196.000 16,00% $191.360 $1.387.360 $1.387.400
Imcremento IPC 13,12%

CONTADOR $1.196.000 16,00% $191.360 $1.387.360 $1.387.400
JURIDICOS | Asesoramiento Contratos y otros S 1.000.000 13,12% $131.200 51.131.200 594.267
NOTA No. 3 | SEGUROS AREAS COMUNES

VIGENCIA 5 AGOSTO 2022 AL 5 AGOSTO 2023 EJEC/MES 2022 INC. EN PESOS TOTAL PTTOTOTAL  PTTO MES 2023
VALOR SEGUROC 7 MESES $5.764.612 5$40.352.281

Incremento avaluo $5.980.000 $78.465.590 $6.539.000
VALOR SEGURO 5 MESES $5.681.278 $745.384 5$32.133.309

El valor de seguro cancelado durante el afio 2021 $ 64,715,000

NOTA No. 4 ASEQ Y MANTENIMIENTO EJEC/MES 2022 % INCREMENTO INC. EN PESOS  EJEC. + INCRE. PTTO MES 2023
Incluye:

4 Operarias de aeo y limpieza

. Top o espeda”m“' "~ C:“ o $12.696.000 16,00% $1.347.450  $14.043.450  $14.043.000
1 Todero basico

Se Incluye elementos de Aseo mensual por valor de $900.000.

NOTA No. 5 | VIGILANCIA EJEC/MES 2022 INC. EN PESOS TOTAL PTTOTOTAL  PTTO MES 2023
Incluye:

1 Guarda OMT ENERO A JUNIO $38.558.960 16,00% $6.160.434  $44.728.394

1 Guarda recepcion 545,924,609
1 Guarda de vehicular JULIO A DICIEMBRE $38.558.960 22,20% $8.561.863  $47.120.825

1 Guarda recorredor

Tarifa ajustada de acuerdo a la circular No 20221300000675 del 29 de diciembre de 2022 emitida por la SUPERVIGILANCIA

Vigilancia adicional (Eventos especiales)-60 DIAS Valor se ajusta a cero,

en diciembre no fue necesario incluir un adicional, cubrimiento de la S0 10,07% -5240 -$240 S0
empresa de seguridad

TOTAL

NOTA No.6 | SERVICIOS PUBLICOS EJEC/IMES 2022 # INCREMENTO INC. EN PESOS  EJEC. + INCRE. PTTO MES 2023
6.1 - ACUEDUCTO Y ALCANTARILLADO $1.100.000 $1.100.000 $1.100.000
El valor de acueducto se calcula por promedio, debido al uso de turco
6.2 - ENERGIA ELECTRICA
(Se calcula por el promerio de los ultimos & meses) ShAELZL] s GESESCT STEIRERY LI
6.3 - CONTRIBUCION ENERGIA $1.288.745 13,12% $169.083 $1.460.428 5$1.460.000

La administracion solicita a ENEL CODENSA la exoneracién de la contribucién del 20% por ser entidad sin animo de lucro, la solicitud fue gestionada positivamente para

Se efectuara cambio paulatino de iluminarias internas led por cumplimiento de vida util, 2 afios y picos de voltaje.

6.4 - TELEFONO | SERVICIO CONTRATADO £165.000 13,12% £21.648 $186.648 $187.000
6.5 - GAS NATURAL $1.687.250 7,00% $118.108 $1.805.358 5$1.805.000
NOTA No.7 | SISTEMA HIDRAULICO V./MEN. COTIZ TIEMPO TOTAL TOTAL ANO PTTO MES 2023
7.1- MANT. EQUIPOS HIDRAULICO Y RCI $580.720 7 meses 54.065.040 $4.065.040 $338.753
Cotizacion de SELTA REF-5-2274-CD contados a partir del mes de junio, por valor agregado del contrato hidraulico.
7.2 - REPUESTOS DEL SISTEMA HIDRAULICO $125.000 12 meses $1.500.000 $1.500.000 $233.333
Suministro de registro de vastago de 3" para RCI $1.300.000 $1.300.000 $1.300.000 '
7.3 - TANQUE AGUA POTABLE $1.440.000 $1.440.000 $120.000
NOTA No.8 | CAJA AGUAS NEGRAS Y REDES SANITARIAS PTTO 2022 # INCREMENTO TOTAL ANO  PTTO MES 2023 |
Cajas de Paso Aguas Negras - Lluvias y redes sanitarias

. i o $1.002.000 179,50% $1.798.590 $2.800.590 $233.383
Cajas de Aguas negras Exterior. Sondeo y limpieza
Correspende realizar este mantenimiento en el 2023 a toda la red sanitaria y cajas de aguas negras.
NOTA No.9 | PLANTA ELECTRICA EJEC/MES 2022 % INCREMEENTO INC. EN PESOS  EJEC. + INCRE. PTTO MES 2023
Segin Contrato 12 MESES $333.795 13,12% 543.794 $377.589

i i i tFi i0 189.000

Hacle parte integral del contrato el cambio de insumos: Filtracién, 13,12% $1.581.540 $131.795 $
aceite, etc.
Se acuerda en negociacion gue el incremento del mtto preventivo serd del IPC y no del SMLMW
NOTA No.10 | ELECTRICOS Y BOMBILLOS EJEC/MES 2022 % INCREMEENTO INC. EN PESOS  EJEC. + INCRE. PTTO MES 2023
Eléctricos $356.675 13,12% $46.796 $403.471 $403.000
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NOTA No.11 | MANTENIMIENTO ASCENSORES e NZZT;UAL IMESES V/TOTAL V/MENSUAL  PTTO MES 2023
Valor Factura mtto 5 Ascensores 54.121.125 8 $32.969.000 54.121.125 4301356
Incremento a partir de Septiembre 13,12% 54.661.817 4 518.647.266 54.661.817 e
Cable de traccion 8mm pawo f8*19 alma en yute gustav wolf 51.256.640 1 51.256.640 1.256.640
IRepu esltos Ascensores (Protector Ascensor, Botones, Chapas) $600.000 12 $7.200.000 600.000 154.720
imprevistos.
V. MENSUAL
NOTA No.12 | CERTIFICACION DE ASCENSORES 2022 % INCREMENTO INC. PESOS V/TOTAL PTTO MES 2023
Inlspn':cc.lonv certificacion (NTC 5926-1 Ascensores de traccion e 2.118.200 _15,73% -333.200 $1.785.000 $ 148.750
hidraulicos)
Inspeccion y Certificacion (NTC 5926-3 puertas eléctricas y automaticas) 452,000 10,58% 47.800 5499800 5 41,650
De cumplimiento de la norma 150/1517020 de 2012,es necesario la certificacion de puertas eléctricas. 5 190,000
NOTA No.13 | EQUIPOS ZONAS COMUNES PTTO ANO 2022 % INCREMENTO INC. PESOS V/TOTAL PTTO MES 2023
13.1- SI_STFMA PROTEC_(ION DESCARGAS ELECTRICAS $742.080 13,12% $97.361 $839.441 $70.000
Mantenimiento preventivo anual
13.2 - CERCA ELECTRICA PERIMETRAL $1.008.000 19,53% $196.875 $1.204.875 $100.406
Mantenimiento preventivo general
13.3 - BARRERAS ELECTRONICAS (FOTOCELDAS)
Mantenimiento preventivo cada 4 meses
649.740 -100,00%: - 5649.740 ]
La empresa de seguridad Explorer asumira el mantenimiento por un $ L 3 3 $0
afo a partir del mes de marzo de 2023.
V. MENSUAL
NOTA No.14 | MANTENIMIENTO DE CITOFONIA 2002 % INCREMENTO INC. PESOS W/ TOTAL PTTO MES 2023
Mantenimiento C tive Equipo de Citofonia:
antenimiento torrectivo Equipo de Litotonia s 196.667 13,12% 25.803 222469 § 222000
Consola y puntos Aptos
NOTA No.15 | MANTENIMIENTO DE PUERTAS VALOR COTIZADO ~ MTTO AL ARO PTTO 2023 TOTAL PTTO MES 2023
Mtto de puerta vehicular de residentes y visitantes 5150.000 4 $600.000 $600.000
Mtto general corrective 5800.000 1 5800.000 $800.000
5 241.667
Rep_uestos y Arreglos Correctivos puertas $125.000 12 $1.500.000 $1.500.000 $
Vehiculares
Mantenimento de talanqueras S0 3 50 50

NOTA: Los mantenimientos de talangueras para el afio 2023 estan cubierto por la instalacion de las nuevas talanqueras que cuentan con garantia de un afio a partir de

la fecha de entrega.

NOTA No.17 | SEGURIDAD Y EQUIPOS ELECTRONICOS VALOR COTIZADO ~ MTTO AL ANO PTTO 2023 TOTAL ANO  PTTO MES 2023
Mantenimiento preventivo del CCTV cada 6 meses $3.769.920 2 7.539.840 7.539.840

MTTO correctivo de 18 camaras de seguridad 51.531.933 1 1.531.933 1.531.933

Instalacion de video portero para control de visitantes 51.336.697 1 1.336.697 1.336.697 &  1.213.842
Traslado de camara para lectura de placas control de visitantes 5557.634 1 557.634 557.634

Repuestos sistema CCTV (Discos duros, Acometidas, Camaras) $300.000 12 3.600.000 3.600.000

NOTA No.18 | MTTO DE EXTINTORES EJEC. 2022 % INCREMENTO INC. PESOS TOTAL ANO  PTTO MES 2023
Mantenimiento Extintores .

Por carga 90 Ext. c/u  $15.183 1.208.000 13,12% $158.490 $1.366.490 $114.000
NOTA No.19 | ADMINISTRACION ZONAS HUMEDAS EJEC. 2022 % INCREMENTO INC. PESOS TOTAL ANO PTTO MES 2023
Contrato de ad racion y mant to del club house 5 49,466,300 9,14% 5 4.521.220 §$ 53.987.520 s 4.589.000
Analisis fisicoquimica y microbiologica del agua de la piscina 3 950.000 13,12% 3 124640 § 1.074.640 T

Tratamientos ,quimicos, exigencias salubridad. Plan de seaneaminsto por exigencia secretaria de salud & Analisis fisico y quimico del agua 2 veces al afio por contratista

y las otras 3 veces la copropiedad

NOTA No.20 | MTTO, INSUMOS, REPUESTOS, PISCINA PTTO 2022 % INCREMENTO INC. PESOS TOTAL ANO PTTO MES 2023
1 Electrobomba del sistema de la piscina

1 i:lstt;ma de calentamiento del turco $  2.652.000 13,12% s 347942 $ 2999942 § 250.000
1 Calentador Hayward

NOTA No.21 | GIMNASIO, JAULA GOLF, SQUASH PTTO 2022 % INCREMENTO INC. PESOS TOTAL ANO PTTO MES 2023
Mantenimiento del gimnasio cada 4 meses 450.000 13,12% 5 59.040 $ 1.527.120

Mantenimiento de la cancha Sguash si no hay cambio de tablado 850.000 0,00% 5 - 5 £850.000 5 355,118
Mantenimiento de la Jaula de Golf 325.000 5 1.000.000 % 1.325.000

Reinstalacion de sotware (incluye instalador) 5 559,300

Reposicion Torre CPU configuracion de software

NOTA No.22 | SALON SOCIAL, BBQ PTTO 2022 % INCREMENTO INC. PESOS TOTAL ANO  PTTO MES 2023
Mantenimiento y adecuacion del Salon Social y BBQ 1.200.000 13,12% s 157.440 $ 1.357.440 S 113.120

Esta Inversion se realiza con parte de los recursos obtenidos por alquiler
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NOTA No.23 | PRADOS Y JARDINES V/COTZ. MENSUAL % REDUCION VALOR AJUSTADO EJEC. + INCRE. PTTO MES 2023
Prados, Jardines: Plantas, tierra y Reposicidn. 13.224.000 -50,00% 5 (6.612.000) 5 6.612.000 5 551.000
Recoleccion basuras y sacada de escombros (Jardineria mantenimiento a cargo del todero (valor agregado de empresa de aseo y mantenimiento: 1 guadafia);
ornamentacion por orden se servicios; asesoria en paisajismo con valor agregado de la empresa de asec y mantenimiento).

NOTA No.24 | FUMIGACION HECfAﬁ'D 2022 % REDUCION INC. EN PESOS  EJEC. + INCRE. PTTO MES 2023
Fumigacion proyectada 1 vez al afio 5481.750 0,00% 50 481.750 $ 40,000
PTTO CERO por valor agregado ofrecido por la empresa de aseo y mantenimiento // 3 fumigaciones al afio.

NOTA No.25 | MTTO ZONAS COMUNES HECJA“'D 2022 % INCREMENTO INC. EN PESOS  EJEC. + INCRE. PTTO MES 2023
Retiro de escombros y desecho de jardin - $720.000

Arreglos florales y decoracion recepcion $2.063.309

Avisos y sefializacion (Campafias pedagogicas, sefializacion de sotanos, $2.300.000

sticker de inventarios, actualizacion reglamentos de zonas comunes). T

Plomeria preventivos y correctivos del sistema de tuberias. $28.783.504 6,96% $2.002.896 54.000.000 $2.566.000
Acometida electrica rampa (zonas comunes) $3.000.000

Mtto general de zonas comunes

Materiales de ferreteria $20.143.181

Pintura para zonas comunes incluye los pisos criticos de las torres
Impermeabilizacion de puntos fijos

FONDO PARA MANTENIMIENTOS NO ESTIMADOS

Trabajos adicionales ejecutados en el mes de febrero de 2022,

correspondiente obra perimetral de los flanches manto costado exterior N/A N/A N/A 59.961.168 $830.097
de la cafiuela de las 5 torres.

NOTA No.26 | MTTO EQUIPO OFIC/ADMON ¥ COMPUTADOR PTTO 2022 % INCREMENTO INC. EN PESOS  EJEC. + INCRE. PTTO MES 2023
Mantenimiento de la pagina web del conjunto S80.000 50,00% 540,000 $120.000

Mantenimiento Equipo Computo, Antivirus 51.185.262 13,10% $155.269 $1.340.531 s 200.000
Actualizacion Sisco 5484.738 13,10% $63.501 $548.239 '
Mant. Impresoras $350.000 13,10% 545.850 $395.850

NOTA No.27 | NOTARIALES PTTO 2022 % INCREMENTO INC. EN PESOS  EJEC. + INCRE. PTTO MES 2023
Gastos legales : certificados de libertad, gastos notariales 120.000 0,00% i] 120.000 S 10.000
NOTA No.28 | EVENTOS SOCIALES PTTO. 2022 % INCREMENTO INC. EN PESOS  EJEC. + INCRE. PTTO MES 2023

Eventos para celebraciones especiales:

Dia de las madres

Dia de los padres $7.260.000 13,12% $952.512 $8.212.512 $684.376
Celebracion dia de los nifios (evento y decoracion)

Celebracion navidefia (evento y decoracion)

NOTA No.29 | NOVENA DE NAVIDAD PTTO. 2022 % INCREMENTO INC. EN PESOS  EJEC. + INCRE. PTTO MES 2023
Valor cobrado en cuota extraordinaria para novenas navidefias $4.800.000 0,00% S0 $4.800.000 5400.000
NOTA No.30 | ELEMENTOS DE ASEOQ PTTO. 2022 % INCREMENTO INC. EN PESOS  PTTO +INCRE. PTTO MES 2023
Elementos de Aseo todas las areas comunes, no suministrados por la 3.048.000

empresa de aseo 3.048.000 218,11% 3.600.000 S 554.000

Ambientacién de las zonas comunes / Bioseguridad 3.600.000

NOTA No.31 | UTILES ¥ PAPELERIA PTTO. 2022 % INCREMENTO INC. EN PESOS  PTTO+INCRE. PTTO MES 2023
Para empaste de informacion registrada desde el 2015; Recibos de Caja,

Egresos e informacidn contable de los periodos 2020, 2021y 2022 $950.000

Resmq de papel, esfer.os, cintas, Foner, tinta \r.d emas elementos 1.844.400 13,04% $240.600 $1.100.000 S 174.000

esenciales de papeleria (promedio 2022 mas incremento 13,04%)

Fotocopias 535.000

NOTA No.32 | MOVILIZACION URBANA PTTO. 2022 % INCREMENTO INC. EN PESOS  PTTO+INCRE. PTTO MES 2023
Transportes diligencias administracion, acarreos compras. $840.000 -14,29% - 5$120.000 $720.000 5 60.000

NOTA No.33 | CAFETERIA PTTO. 2022 % INCREMENTO INC. EN PESOS  PTTO+INCRE. PTTO MES 2023
Cafeteria: café, aromaticas, desechables reuniones consejo y otros $2.292.000 13,12% $300.710 $2.592.710 $216.059
NOTA No.34 | REPOSICION ACTIVOS EJEC. 2022 % INCREMENTO INC. EN PESOS  PTTO +INCRE. PTTO MES 2023
Adecuacion y reposicion de equipos de Computo (actualmente se

requiere la reposicién por vida util del equipo para el auxiliar 2.999.900 0,00% s - $ 2999900 § 249,992

administrativo)

NOTA No.35 | GASTOS DE ASAMBLEA UNIDADES  V/UCOTZ. V/COTZ MENSUAL 3% INCREMENTO VALOR AJUSTADO  PTTO 2023 PTTO MES 2023
Cartillas/papeleria a0 $6.500 $260.000 13,12% $34.112 5294.112

Asamblea Presencial 26/03/2023 1 $3.680.000 $3.680.000 0,00% $3.680.000 $3.680.000 % 425.486

Alquiler de sillas 180 $1.843 $331.714 0,00% $331.714 $331.714

Cafeteria (Empanadas) 240 $3.333 $800.000 0,00% $800.000 $800.000

TORRES
dela

COLINA T

| AYR COPROPIEDADES S.A.S.

INFORME DE GESTION 2022



CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE LA COLINA I
NIT. 900.188.530-4

NOTA No.36 | SISTEMA DE GESTION ¥ SEGURIDAD EN EL TRABAIO % INCREMENTO INC. EN PESOS  PTTO +INCRE. PTTO MES 2023
En cumplimiento del decreto 1072 del 2015 v la Resolucion 0312 del

2019

Sistema de Gestion y Seguridad en el trabajo

Asesoramiento Bimensual

Actualizacion plan de emergendia 16% $347.520 £2.519.520 £209.960
Actualizacion del 5G-55T (Dotacién avisos para gabinete RCI, rutas de

evacuacion zonas comunes no esenciales, avisos de prevencion en cuarto

de planta electrica y motobombas, extintores para los 5 cuartos de shuts,

etc)

NOTA No.37 | GASTOS BANCARIOS # INCREMENTO INC. EN PESO5  PTTO +INCRE. PTTO MES 2023
Comision certificaciones

Comision servicio de recaudo

Comision por recaudo electronico 13,12% $345.915 52.982.466 5248.539
Comisién por servicio ACH

Comisién por recaudos AVALPAY

12.PROYECTOS 2023

Conscientes de las necesidades actuales de la Copropiedad y en cumplimiento de las
regulaciones vigentes, presentamos a la consideracion de la Asamblea el siguiente plan

de inversion:

12.1 PROYECTO TARIFA MULTIUSUARIO:

La figura de "multiusuario” en la recoleccion de basura permite que un grupo de
suscriptores tenga la posibilidad de que su tarifa del servicio publico de aseo se
calcule y estime segun su produccion real de residuos, en lugar de basarse en un
promedio general como se hace para el resto de los usuarios.

Esta figura se aplica a todos los usuarios que se agrupan en conjuntos
residenciales, condominios o cualquier otro predio similar que esté registrado como
propiedad horizontal. Los usuarios que se beneficien de la figura de multiusuario
deben ser medidos cada vez que se recolecten los residuos.

Por lo tanto, proponemos a la asamblea este proyecto que permitira un ahorro
significativo en cada cuenta contrato de las unidades privadas, que oscilara entre el

20% y el 25% del valor mensual por concepto de aseo.

Presentar la solicitud al
prestador del servicio: carta con
firma de todos los
co-propietarion del conjunto

Nombrar 3 un responsable

Q Destinar un lugar para almacenar

los residuos.

Requisitos para
aplicar a la figura

'multiusuario’ en
la recoleccion de
residuos

Tener un lugar para la medicién
de los residuos

relacidn de los
que solicitaron la
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Para que la administracion pueda iniciar la gestion de incluir el conjunto en la figura

de "multiusuario”, es necesario contar con la aprobacién de la asamblea como
primer paso.

Contamos con la experiencia necesaria para adelantar las gestiones requeridas
para implementar la figura de "multiusuario”. Ademas, el conjunto cuenta con una
empresa que certifica la disposicion final del retiro de residuos aprovechables. Esta
metodologia nos permite aprovechar al maximo los residuos que pueden ser
reutilizados y destinar Unicamente los residuos no aprovechables para que la
empresa de aseo se encargue de retirarlos. De esta manera, se garantiza una
gestion eficiente y sostenible de los residuos generados por el conjunto.

12.2 INICIATIVA DE AHORROS, GESTION ADMINISTRATIVA: CAMBIO DE
FLAUTAS TUBERIAS UNIDADES PRIVADAS:
El proyecto "Cambio de flautas galvanizadas por tuberia PVC del suministro de agua
potable de las unidades privadas” tiene como objetivo mejorar la calidad del agua
que llega a las viviendas del conjunto y garantizar un suministro eficiente y seguro.

ESTADO ACTUAL DE LAS FLAUTAS EN TUBERIA GALVANIZADA

Actualmente, las flautas galvanizadas pueden presentar problemas de corrosion y
contaminacion del agua, lo que puede generar problemas de salud para los
residentes. Por esta razén, se propone el cambio de estas flautas a todas las
unidades privadas en el area del medidor por tuberias de PVC, un material mas
resistente y duradero que garantiza un suministro de agua potable seguro y de

UNIDADES PRIVADAS QUE AUN NO HAN REMPLAZADO | CUADRO COMPARATIVO DE COTIZACIONES

LAS FLAUTAS E!? TUBERIA GALVANIZADA POR PVC JHON_ ROD_R'GUR W!LL”\M L‘?PE?T ﬁND_RES HGU'LAR
DESCRIPCION APTOS UND TOTAL UND TOTAL UND TOTAL

1. Exploracidn en muro en sdtano al

lado de los medidores de agua

potable para reallzar &l cambio de

luberia la cual se encuentra en

tuberia hg galvanizada

2. Desmonte de medidores

3. Camblo de tuberia hg galvanizada

se cambia por luberia PVC presion 166 $85.000 $13.260.000 $120.000 $18.720.000 £130.000 $20.280.000

PAVCO

4. Cambio de registré de ¥ pulgada

de alta presian homologado par el

acusducto después del medidor area

privada.

5. Acabados en obra gris y pintura

blanca.
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Teniendo en cuenta que el costo del proyecto corresponde a cada unidad privada,
proponemos a la Asamblea que se nos autorice realizar los trabajos de cambio de
tuberia con un solo proveedor, asimismo, incluir este costo Unicamente a los
estados de cuenta de aquellos apartamentos que aun tienen tuberia galvanizada en
el medidor. De esta manera, podremos llevar a cabo una intervencion general y

eficiente en el conjunto.

Este enfoque de intervencién Unica permitird minimizar los costos y reducir los
inconvenientes para los residentes, ya que no sera necesario realizar varios trabajos
en diferentes momentos. Ademas, garantizaremos que el contratista este altamente
capacitado y experimentado para realizar y garantizar este tipo de trabajos.

12.3 PROPUESTA PROYECTOS CON RECUPERACION DE CARTERA:
A continuacién, presentamos a la Asamblea un conjunto de proyectos prioritarios
gue deberian ser ejecutados utilizando los fondos recuperados de cartera.
Es fundamental destacar que el primer item (CAMBIO DE CABLES DE TRACCION DE LOS
ASCENSORES) de la lista de proyectos prioritarios propuestos para ejecutar requiere
aprobacion previa del fondo de imprevistos para poder ser ejecutado en el momento
gue se necesite.

PROYECTOS PRIORITARIOS
CAMBIO DE CABLES DE TRACCION DE LOS ASCENSORES (CUANDO SE
|REQUIERA) ,
INSTALACION DE VALVULAS PARA INDEPENDIZAR LAS TUBERIAS PRINCIPALES
| © |DELAS TORRES
| 3 _CONSTRU(_:C!ON DE LA GARITA VEHICULAR )
|INSTALAGION DEL PISO DEL SALON SOGIAL Y RECEPCION

| ESTUDIO DE VULNERAEILIDAD SEGUN REGLAMENTO COLOMBIANO DE
CONSTRUCCION SISMO RESISTENTE NSR-10

|REPOSIGION DE LA MANTA TERMICA DE LA PISCINA

=

|

Agradecemos de antemano la consideracién de las propuestas, esperamos contar
con la aprobacién para poder llevar a cabo estos importantes proyectos de mejora
y valorizacion del conjunto.
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