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ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS
MODALIDAD PRESENCIAL

CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE LA COLINAII

En la ciudad de Bogota, a las 8:00 a.m. del dia 26 de marzo de 2023, se dio inicio a la
Asamblea General Ordinaria del Conjunto Residencial Torres de la Colina ll, convocada
previamente por el Representante Legal del conjunto, quien hizo uso de las facultades
otorgadas por la Ley 675 del 2001, Capitulo décimo, articulos 38 y 39, asi como el
reglamento de propiedad horizontal de la copropiedad.

La citacion para la asamblea incluyé un orden del dia con los temas a tratar, que se
presentan a continuacion: i
ORDEN DEL DIA
Llamado a lista y verificacion del quérum.
Nombramiento Presidente y Secretario de la Asamblea.
Lectura y aprobacion del orden del dia.
Aprobacion del Reglamento de Asamblea.
Nombramiento de la Comision verificadora de la redaccion del acta.
Informe del Consejo y Administracion.
Presentacion dictamen de revisoria fiscal.
Presentacion y aprobacion estados financieros a diciembre 31 de 2022.
Presentacion y aprobacion de los proyectos (Tarifa multiusuario; cambio de
flautas)
10. Presentacion y aprobacion de Presupuesto de ingresos y gastos para el aio 2023.
11. Eleccion del Consejo de Administracion.
12. Eleccion del Comité de Convivencia.
13. Eleccion de Revisor Fiscal.
14. Proposiciones y varios.
15. Cierre

CONONAWON =

La presente convocatoria se realizé en cumplimiento de los articulos 39 y 41 de la Ley 675
de 2001, los cuales establecen los procedimientos para la convocatoria y realizacion de
asambleas en propiedades horizontales. En caso de que no se alcance el quérum
deliberatorio en la primera convocatoria, se realizard una segunda convocatoria para el
tercer dia habil siguiente, que correspondera al miércoles 29 de marzo de 2023 a las 8:00
P.M. Esta asamblea se llevara a cabo en el mismo lugar de la primera convocatoria y se
sesionara y decidira validamente con el nimero plural de propietarios, sin importar el
porcentaje de coeficientes representado, tal y como lo establece el articulo 41 de la Ley 675
de 2001. Las decisiones tomadas tendran caracter obligatorio para todos los propietarios,
incluyendo a los ausentes o disidentes, al administrador y demas 6rganos de la propiedad
horizontal, asi como para los usuarios y ocupantes de la copropiedad, de acuerdo con el
articulo 37 de la misma ley. Por dltimo, se informa que los libros oficiales se encuentran a

disposicion de los propietarios en la oficina de administracion.

Se informo a los presentes que aquellos que no pudieron asistir podian hacerse representar
a través de un poder especial adjunto a la presente convocatoria. Ademas, se recordo que la
inasistencia a la asamblea acarreaba una sancion en cualquiera de las dos convocatorias
equivalente al 100% de la cuota actual de Administracion, de acuerdo con lo establecido en
el Manual de convivencia Capitulo 2 Articulo 11 y Capitulo 8 Articulo 2.

APERTURA DE LA ASAMBLEA

El sefior administrador Luis Alejandro Reyes Congote se presentd ante la asamblea como el
representante legal de AYR Copropiedades S.A.S. para el conjunto. Agradecio al consejoy a
la administracion por su presencia y procedio a realizar una prueba de coeficiente. En su
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discurso, menciono que todos los presentes en la asamblea debian tener su control remoto
en la mano.

Después de su intervencion, se llevo a cabo la prueba del quérum.

—————

QUORUM_l

54.83

|

| £

e Asistentes: (color azul) coeficiente del 54.83% - presentes.

El Sr. Presidente del Consejo Hector Pinzon afirmé que este era un quérum valido para el
inicio de la asamblea. Posteriormente, el Sr. Luis Alejandro Reyes procedié a leer la
convocatoria junto con el orden del dia, el cual ya fue redactado en la primera parte del acta.

1. LLAMADO A LISTA Y VERIFICACION DEL QUORUM.

El Sr. Administrador indicoé que se iniciaria la asamblea y procedié a realizar el llamado a lista
y verificacion del quérum.

QUORUM 2

7277

Asistentes: (color azul) coeficiente del 72.77% - presentes.

El Sr. Presidente del Consejo Hector Pinzon informd que el quorum presente era mas que

valido y suficiente para dar inicio a la asamblea del dia de hoy, con un porcentaje del
72.77%.

2. NOMBRAMIENTO PRESIDENTE Y SECRETARIO DE LA ASAMBLEA.
El Sr. Administrador solicité la nominacion de un presidente o presidenta para la asamblea y
manifestd que estarian atentos para tomar nota en caso de que hubiera varios candidatos.
Seguidamente, se procedio a abrir las nominaciones y se presentaron dos postulados:

1. Jorge Maya, del apartamento 5-104
2. Héctor Pinzon, del apartamento 2-303.

2 de 31 Paginas



CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE LA COLINA II ! I E de‘fl"*aRES

NIT 900.188.5304 COLINA I

Se procedié a realizar una votacion para elegir al presidente de la asamblea. Sg informo a
los asistentes que para votar por el Sr. Jorge Maya deberian oprimir la tecla 1, mientras que
para votar por el Sr. Héctor Pinzén deberian oprimir la tecla 2. STy

Aprueba la honorable asamblea |

como presidente a?

1. Jorge MayaT5-104

2. Héctor Pinzon T 2 - 303 56.76

l 26.02
| i
i R 2 ' .
—— S i =
Los resultados de la votacion son los siguientes:

e Por el Sr. Jorge Maya 5-104 (color azul): con un coeficiente de 26.02% - votos
e Por el Sr. Héctor Pinzon 2-303 : con un coeficiente de 56.76% - votos

El Sr. Revisor Fiscal Efren Munoz corrobord la votacién presente.

El Sr. Héctor Pinzén, quien fue elegido como presidente de la asamblea, agradecio y dio
inicio formalmente a la asamblea. Informé a los asistentes que en la parte de adelante se
encontraban presentes el Sr. Revisor Fiscal Efren Muioz, el Sr. Administrador Luis Alejandro
Reyes, la Sra. Marlen Gomez encargada de la contabilidad, Yeisson Delgado administrador
delegado, la asistente Maria Lopez, el Sr. Luis Sanabria quien forma parte del Consejo de
Administracion, y las Sras. Diana Perez y Marcela Jaime, quienes han estado acompanando
al consejo. A continuacion, se continué con el orden del dia.

Un miembro de la Asamblea interviene y sugiere que para efectos de registro en el acta, el
administrador funja como secretario en la asamblea. Luego, el Sr. Presidente de la asamblea
procedio a preguntar a los asistentes si estaban de acuerdo con que el administrador sea el
secretario en la asamblea. La asamblea se manifesto de acuerdo.

El Sr. Presidente de la asamblea informé que, en consecuencia de la decision tomada por la
asamblea, Yeisson Delgado, de la administracion, quedara como secretario de la asamblea.

3. LECTURA Y APROBACION DEL ORDEN DEL DIA.
El Sr. Presidente de la asamblea procede a leer nuevamente el orden del dia
correspondiente al punto nimero 3.

1 Llamado a lista y verificacion del quérum.

2 Nombramiento Presidente y Secretario de la Asamblea.

3. Lectura y aprobacion del orden del dia.

4. Aprobacion del Reglamento de Asamblea.

5.  Nombramiento de la Comision verificadora de la redaccion del acta.

6. Informe del Consejo y Administracién.

7 Presentacion dictamen de revisoria fiscal.

8. Presentacion y aprobacion estados financieros a diciembre 31 de 2022.

9. Presentacion y aprobacion de los proyectos (Tarifa multiusuario; cambio de flautas)
10. Presentacion y aprobacion de Presupuesto de ingresos y gastos para el afio 2023.
11. Eleccion del Consejo de Administracion.

12. Eleccion del Comité de Convivencia.

13. Eleccion de Revisor Fiscal.

14. Proposiciones y varios.

15. Cierre
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El presidente de la asamblea solicité a los asambleistas si habia alguna inquietud o
comentario en relacion a la lectura del orden del dia, a lo cual se procedio a escuchar y
atender las diferentes intervenciones de los presentes.

La Sra. Asambleista Silvia Jimenez del apto 2-102 expresa su solicitud de cambiar el orden
del dia para abordar primero el punto de multiusuarios y cambio de flautas, con el objetivo de
tomar una mejor decision al momento de votar el presupuesto. El Sr. Administrador aclaré
que el punto de multiusuarios se refiere a la aprobacion para que los conjuntos obtengan una
rebaja en la tarifa de aseo, la cual no conlleva ningln costo adicional para los propietarios.
Con respecto a las flautas, se explicO que su cambio es necesario para evitar danos,
pérdidas y otros problemas, y que los propietarios deberan costearlo en su momento, pero
no requerira una cuota extraordinaria.

Luego de la discusion, se decidi® mantener el orden del dia sin cambios y se procedioc a
elaborar la pregunta correspondiente. La discusion sera registrada en el acta de la asamblea
para su constancia.

e —— e —_— ——

Aprueba la honorable asamblea el
orden del dia?

1. si 8240

|
|
|'
{
i
!
|
|
|

Los resultados de la votacion son los siguientes:
- Por el Si (color azul): con un coeficiente de 82.40% - votos
- Porel No : con un coeficiente de 1.15% - votos

El propietario del apartamento 5-1104, Sr. Ivan Narvaez, solicita una aclaracion del
porcentaje correspondiente a la votacion, pregunta si el 82% aprobado corresponde a los
presentes en la asamblea o a la totalidad de la copropiedad.

El Sr. Revisor Fiscal Efren Mufioz responde que la votacion se realizo considerando el 100%
de la copropiedad, y que esa informacion esta registrada en la base de datos, sefnala que, si

se tratara de una gréfica de las personas presentes en la asamblea, el resultado seguiria
siendo de aprobacion.

4. APROBACION DEL REGLAMENTO DE ASAMBLEA.
El Sr. Presidente de la asamblea anuncia la continuacion del cuarto punto, que corresponde
a la aprobacidon del reglamento de la asamblea. El Sr. Administrador informa que el
reglamento ha sido enviado previamente y pregunta si desean que lo lean nuevamente, a lo
que la asamblea responde negativamente. El Sr. Presidente de la asamblea procede a
someter el reglamento a votacion.
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Aprueba la honorable asamblea el
reglamento presentado? ey

1 2

Los resultados de la votacion son los siguientes:

e Porel Si(color azul): con un coeficiente de 81.29% - votos

e PorelNo : con un coeficiente de 2.53 % - votos

5. NOMBRAMIENTO DE LA COMISION VERIFICADORA DE LA REDACCION DEL
ACTA.

El sefior Presidente de la Asamblea menciona que se esta llevando a cabo el punto del
nombramiento de la comision verificadora de la redaccion del acta. El administrador solicita
la colaboracion de tres personas para la revision y verificacion del acta que sera redactada
por la administracion y se les enviara un documento tanto digital como fisico para que
puedan realizar sus aportes en un plazo de cuatro dias. Luego de que la comision realice su
revision y se hagan los cambios necesarios, el acta quedara en firme y sera firmada por el
presidente, secretario y la comision verificadora. El tiempo estimado para este proceso es de

aproximadamente 20 dias. Es importante resaltar que la redaccion del acta esta a cargo de
la administracién y que la comision verificadora sélo colaborara en su revision y verificacion.

Postulados para el comité verificador del acta:

1. Luis Losada Apto. 2-1203
2. Ivan Donado Apto. 4-604

El Sr. Presidente de la asamblea pregunto si habia alguien mas que deseaba postularse para
formar parte de la terna para la comision verificadora de la redaccion del acta. Al no haber
mas postulantes, se procedio a votar por las dos personas que habian sido propuestas.

 Aprueba la honorable asamblea para la
conformacion de la comision
verificadora del acta a los postulados?

8362

Los resultados de la votacion son los siguientes:

- Por el Si (color azul): con un coeficiente de 83.62% - votos
- Porel No (_): con un coeficiente de 0.57 % - votos
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6. INFORME DEL CONSEJO Y ADMINISTRACION.
El Sr. Presidente de la asamblea contintia con el informe del consejo de administracion, el Sr.
Presidente ofrecié una explicacion sobre el informe del consejo. No se extendi6 demasiado
en su exposicion para ser eficientes y se centré en los temas mas relevantes. Destaco el
trabajo armonioso con el consejo, logrando avances en proyectos relevantes gracias a la
agilidad y entendimiento en su trabajo conjunto.

La administracion presenté mas detalles sobre los proyectos en su explicacion.

El Sr. Yeisson Delgado, de la Administracién, presenté el informe de gestion resaltando los
avances mas relevantes en la gestién administrativa que tuvo lugar desde el 1 de julio al 31
de diciembre del afio pasado. Es importante destacar que la actual administracién recibi6 el
mando el 1 de julio de la administracion anterior.

Durante este periodo, se tuvieron en cuenta unos pilares fundamentales que incluyeron la
seguridad, infraestructura, mantenimiento, temas financieros, servicios, convivencia,
relaciones con la comunidad y participacion ciudadana. Todos estos pilares fueron
esenciales para mejorar la calidad de vida tanto de los residentes como de la administracion
y los érganos administrativos, como el consejo o el comité de convivencia.

En cuanto al pilar de seguridad, se implementé un contrato de vigilancia que inicié el 15 de
mayo de 2022 y estara vigente hasta el 15 de mayo de 2024. Dentro de este contrato, se
recibié una bolsa de inversion que se utilizé para mejorar el control de acceso vehicular a los
parqueaderos privados, el control de acceso para mascotas y las barreras perimetrales.

Ademas, en esta administracion se decidid que la empresa de seguridad se encargara de
todo el sistema tecnologico de la copropiedad, lo que permitid ser mucho mas agiles a la
hora de responder a cualquier novedad. Anteriormente, los mantenimientos correctivos eran
manejados por empresas independientes, pero ahora se centralizd6 todo en una sola
empresa, lo que facilito la gestion de la seguridad en la copropiedad.

Se implementaron tres filtros de seguridad en el acceso al s6tano del conjunto: lector de
placas, lectores de tarjetas actualizados y validacién por huella digital. La doble validacion de
placa y chip se realiz6 para asegurarse de que los vehiculos salgan solo con la autorizacion
correspondiente. Esta doble validacion se implemento para evitar problemas similares a los
que se presentan en centros comerciales, donde los conductores a veces salen sin realizar
la validacién correspondiente.

El Sr. Yeisson Delgado destaca que para acceder al sétano se necesitan tres elementos: la
validacion de la placa del vehiculo, el chip del vehiculo para abrir la talanguera, y el lector de
huellas para la salida. Estos sistemas permiten un mayor control de entrada y salida y
garantizan seguridad. La actualizacion de datos de los vehiculos es importante y se debe
realizar antes del 20 de mayo de 2023 para evitar problemas de acceso. El control de acceso
para mascotas también se implementara con dos filtros de seguridad. Se estan
parametrizando los sistemas y se espera que la actualizacion de datos se complete

alrededor del 13 de abril de 2023. El Sr. Administrador destaca la importancia de colaborar
para evitar robos de vehiculos y mascotas.

El Sr. Yeisson Delgado sefiala que es importante que se cumplan las mismas condiciones de
registro para todos y, en caso de problemas con la huella, se asignara un token a través de
un acta. También se informa sobre la instalacion de nuevas barreras perimetrales
electronicas para mejorar la seguridad, el nuevo contrato con la empresa Andiaseo para el
mantenimiento de la copropiedad, el mantenimiento de puertas y ascensores, y el
mantenimiento de la planta eléctrica con Kitek. Se destaca la importancia del mantenimiento
del sistema hidraulico, con un valor agregado que dura hasta mayo de 2023, y se menciona
la realizacion del lavado de tanques y las pruebas fisicoquimicas y microbiologicas
correspondientes. También se aborda el tema de las filtraciones en las tuberias debido a la
oxidacion y la presion generada por el sistema de motobombas anterior, lo que ha
ocasionado trabajos correctivos en varios puntos de la torre.
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El informe detalla el mantenimiento realizado en diferentes areas de la propiedad. En cuanto
al mantenimiento de cubiertas, se llevd a cabo un mantenimiento que genero gasto
presupuestal debido a una garantia de contrato. Se identificaron puntos donde se estaban
produciendo filtraciones en algunos apartamentos, lo que se cubrié con la garantia del
mantenimiento. En cuanto a garantias de fachadas, se identificaron varias filtraciones que se
estan tratando con el contratista.

En cuanto a las puertas automaticas de acceso vehicular, se realizé un cambio de brazo que
se cubrid con la pdliza. Se realizaron mantenimientos mensuales y se identifico la necesidad
de un mantenimiento preventivo y correctivo cada 3 meses. Se han identificado algunos
puntos criticos en areas comunes que se estan tratando.

En cuanto a la ornamentacién de paisajismo, se estan haciendo trabajos para embellecer las
entradas de cada torre de una manera uniforme. También se han realizado gestiones de
reclamacion frente a la pdliza por vidrios dafiados, y se obtuvo el recurso necesario para
realizar el cambio.

Se realizaron mantenimientos de recarga de extintores de acuerdo con su vigencia y se esta
trabajando en la mejora de los galvanizados. Se aclara que la responsabilidad de los
medidores y la tuberia desde el medidor hasta el apartamento es de cada unidad privada.

Se reportaron varias actividades realizadas por la administracion, incluyendo trabajos de
impermeabilizacion de las torres, renovacion de sefalizaciones, adquisicién e instalacion de
un calentador de piscina con tecnologia avanzada y la dotacion del mobiliario del gimnasio y
los bafios de caballeros. También se mencioné el cambio del sentido de la puerta y la
proyeccion para el cambio de apertura de todas las torres debido al plan de emergencias de
la copropiedad. La administracién informé sobre la reclamacion realizada a la péliza para la
compra de un nuevo equipo principal para la oficina de administracion y el cambio de toda la
tuberia del sistema de la piscina. Se destacd que se seguira trabajando en la dotacion de
elementos para las zonas comunes y se proyectd continuar con la dotacién del gimnasio, ya
que algunos elementos necesitan reemplazo.

La siguiente tabla muestra el alcance de los proyectos ejecutados y su nivel de
apalancamiento, segun lo informado por la administracion:

PROYECTOS APROBADOS EN ASAMBLEA

PROYECTO ALCANCE A A De b B i | 1 MARIACION ALCANCE EJECUTADO
PROYECTO EJECUTADO:
Compra de 3 bombas de 7.5 HP.
Instalacion de tablere de vanacion de frecuencia
Rwa’mm da 3de incluye conlactores.

motobomoas y reposicidn de Instalacion de sistama Bypass del acuaducio
MOTOBOMEAS una de las motobombas de  534.000.000 $60 025.080 $260a5/0a0  IERCOn d8 st axkachr de Clong oo

7.5 ho: reuby y mporizador.

mmanmmc::n?:;um KR reparacion y puests en marcha de bomba de is

red Contra incendics
Arrancadones esirelia manguio del RCI
Reparac:on de eyeciors. puesta en marcha de todo

ei sistema

RAMPA MOV Reconstruccion de ramps . PROYECTO EN EJECUCION:

MM}M-N\kt&nE?TAS vehiculsr 511 744188 Reconstruccion de rampa vehiculsr (reforzamiento
Conslrucciom de fampa pars de la piaca zona entradas visilante y solano)
persu‘o.&ns con mowilidad §126.569.031 532782 065 Construccion de rampa para pefsonal con
f & movilidad reducids.

ﬁgggtéuﬂﬁbﬂﬁ Adacuacion de accesa para $82,042 778 Construccian y adacuacion de acceso para
mascolas. mascotas en pise deck
Torre 4: Canle de traccion
11mm pave I3 sima an

-~ FRSYEGTO CH CJCOWGION:

ASCENSORES S S guTw. $10.000 000 54843181 ~$5188 810  Tome 4 cambio de cable de Fraccién T1mm pawe 12
11mm pawo f3 alma en yute aima en acero con fibra gustav wolf e Insumos
gusiay volf
. g PROYECTO EN EJECUCION:

PYDETeAl cibn con Instalacién de sistema de membrana PVC, inciuye
m&%}oﬂ pintura epdxica con garantia 511.000.000 £31 330 659 £20 330.650 membrana 1.2*1 6. geolextil, perfiles. pollurstano
de 4 aitos sikadur 32 sikaprimer 215 y chazos.
Garantia de la mambrana 10 afios.
PROYECTO EN EJECUCION:
Manterimrento de o3 1BLACOS, Cambic oe
Mejoramiento de ia luminanas de 6VW a 15W
ILUMINACION luminosidad de las areas S8 000.000 $8000.000 S0 Cambio 0@ acriico protector.
COMmUNes ol conjunto FRefozamiento def pedestal oe los postes de las
Iuiminaras
Reempiazo da lamparas y fotoceldas
(=) TOTAL PROYECTOS $156.786.966 $230.777.861 §73.990.895
i} APALANCAMIENTO FONDO DE MPREWVISTOS 25,000 000
{=} CUOTA EXTRAORDINARIA $131.786.866
EXTRAORDINARIA PENDIENTE DE RECAUDAR - §5 541 300
APALANCAMIENTO SA 1
(+3 | APALARCAN BOLSA DE REINVERSION £32.600.000
APALANCAMIENTO RECLAMACION A LA POLIZA
) SINISE STRO MOTOBOMBA S SMLAMEOG
{=) TOTAL $230.274.1471 $230.777.861 - $503.690
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La administracién destaca que el alcance inicial aprobado por la asamblea incluia la
reparacion de tres motobombas, la sustitucion de una motobomba de 7,5 caballos, la
reubicacion del tablero y el mantenimiento, con un valor de $34.000.000. Sin embargo, se
ejecutd un alcance mas amplio con un valor de $60.025.980, el cual incluyo la sustitucion de
las bombas, la instalacion de un tablero nuevo y la implementacion de variadores que
reemplazan los presostatos. El ingeniero del Selta es la persona que representa la empresa
y explicara como la nueva tecnologia implementada en las bombas mejora su
funcionamiento.

El ingeniero de Selta, Sr. Enrique Diaz, informa que la copropiedad ha dado un gran salto en
términos de tecnologia, lo que ha permitido un suministro de agua mas constante y eficiente,
eliminando por completo las interrupciones y mejorando la presion del agua. Se han
reemplazado todos los elementos del sistema, incluyendo las bombas y los tableros
eléctricos, y se han corregido las fallas de mantenimiento tanto en la red de agua potable
como en la red contra incendios. El nuevo tablero cuenta con variadores, una tecnologia que
no estaba presente en el anterior, lo que mejora la seguridad y proteccién contra incendios
en la copropiedad. El sistema anterior se deterioré debido a la volatilizacion del cloro
presente en el agua, lo que causo un alto nivel de oxidacion y corrosion en los tableros. El
ingeniero recomienda la implementacién de una extraccién mecanica del cuarto para evitar el
deterioro futuro del sistema.

El Sr. Luis Losada mostré6 su preocupacion por el funcionamiento del sistema contra
incendios en malas condiciones por 8 afios. Preguntd quién operaria las bombas y si habia
brigadas de emergencia en caso de incendio. El Sr. Administrador explicé que el sistema es
automatico y que las bombas se encenderian solas en caso de una emergencia. El Ing. de
Selta Enrique Diaz resalté la importancia del trabajo realizado para controlar el flujo de gases
en el cuarto de bombas y habilitar la red contra incendios y las bombas de aguas lluvias en
los sotanos. También menciono la durabilidad del nuevo sistema y la importancia de la
tuberia de acero inoxidable para la llegada de agua potable. El Sr. Administrador hizo un
llamado para crear una brigada de emergencia y explicé el proceso de operacion de las
bombas. Se destaco que se hizo una gran inversion para modemizar los equipos.

En la reunion, la Sra. Asambleista de la torre 1-702 pregunto sobre el presupuesto de 30
millones de pesos que se habia asignado y por qué se gastaron 60 millones. EI Sr.
Administrador explico que se buscaron fuentes de financiacion para resolver los problemas
del conjunto y que se recuperaria parte del dinero a través de una podliza. Ademas, se
destaco la ayuda valiosa del consejo y se menciono la compra de tres bombas con doble
impulsor, instalacion de tablero de variacion de frecuencia con los contactores, y un sistema
bypass del acueducto. El Sr. Ing. De Selta Enrique Diaz se despidid y agradecio por haber
confiado en su trabajo, mientras que el Sr. Administrador explico el bypass instalado en la
bomba principal para evitar la interrupcion del suministro de agua durante el mantenimiento
del tanque.

El Sr. Yeisson Delgado, de Administracion, presentd ademas que el proyecto incluy¢ la

instalacion de un sistema extractor de cloro con temporizador, un kit de reparacion y puesta
en marcha de la bomba de red contra incendios, arrancadores de estrellas de triangulos del
sistema RCI, reparacion eyectoras, y la puesta en marcha de todo el sistema.

Se resalta que, se llevd a cabo la reconstruccion de acceso vehicular y la rampa de
movilidad reducida y de mascotas.

La impermeabilizacion del tanque se encuentra en fase de ejecucion y se espera que dure
entre 10 a 20 afos, lo que proporcionara ahorros significativos en el presupuesto a largo
plazo. Se ha llevado a cabo una mejora en la iluminacion de las areas comunes de los
primeros pisos.

El total de los proyectos aprobados fue de $156.786.966, y se ejecuté $230.777.000, lo que
generd una variacion de $73.990.890. Se utilizd el fondo de imprevistos y la cuota
extraordinaria para apalancar este gasto. Se realizé una reclamacion a la poliza para obtener
$46.428.505, lo que permitié amortiguar la variacion negativa de $503.609 pesos.
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La gestion administrativa se enfoco en el bienestar del presupuesto de la.copropiedad y en
evitar sobrecostos. Se ha logrado una gestion efectiva de los recursos y se ha buscado una
integralidad en los proyectos ejecutados. G
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La Sra. Ing. Paola Gil interventora de obra, presenta un informe sobre el avance del proyecto
de infraestructura. El objeto del contrato era realizar tres actividades: la reconstruccion de la
estructura de la rampa de acceso vehicular mediante pavimentacion, la construccion de una
rampa para personas con movilidad reducida y la adecuacion del circuito de acceso para
mascotas. Actualmente se esta ejecutando la actividad nimero 1 y la actividad numero 3,
pero la actividad de la rampa para personas con movilidad reducida requiere de una licencia
de construccién, por lo que esta en espera hasta que se apruebe la licencia correspondiente.

El valor total del contrato de las tres actividades fue de 116 millones de pesos y comenzo el
31 de enero del 2023, con una fecha de modificacion para el 30 de marzo del 2023. La obra
ha sido supervisada por la interventoria, la cual ha realizado un control de procesos, control
de calidad, control de especificaciones, control de presupuesto y control del avance de la
obra.

La obra se encuentra ejecutada en un 92% en cuanto a tiempos, y el 75.21% en cuanto a
avance contable. Hasta el momento, unicamente se ha pagado el anticipo del 35% y no se
ha pagado al contratista nada mas, ya que el contrato esta en la fase final.

En cuanto a las actividades ejecutadas, se realizo el retiré del adoquin, las excavaciones, la
impermeabilizacion de la placa, en concreto el suministro, instalacion de la geomalla, el
suministro e instalacion de la compactacion del deseo, el suministro e instalacion de la
carpeta asfaltica y el piso dec. Quedan pendientes la demarcacion y la sefalizacion, asi
como la rampa peatonal para personas con movilidad reducida.

El asambleista 1-702 pregunta si ejecutar la obra del acceso para personas con
discapacidad va a crear algun problema frente a lo ya ejecutado. La Sra. Ing. Paola Gil
responde que no, ya que se sabia desde el inicio que esa actividad requeria una licencia de
construccion y que se ejecutara cuando se tenga la licencia correspondiente.

La Sra. Sandra Gonzalez 5-903 pregunta sobre el pedazo faltante a la entrada y a la salida
de la rampa. La Sra. Ing. Paola Gil responde que ese concreto se va a ejecutar, y que las
partes del espacio publico no se hacen porque no se pueden modificar.

El Sr. Consejero pide que se reitere sobre el espacio publico y las condiciones por las cuales
algunos espacios pueden modificarse.

La Sra. Ing. Paola Gil concluye que, para llegar al 100% del proyecto, hacen falta alrededor

de 20-25 dias después de que se apruebe la licencia de construccion, la cual puede tardar
entre 3-4 meses.

El sr. Yeisson Delgado contintia con su presentacion del informe menciona y detallada sobre
los avances en el mantenimiento y mejoras del conjunto residencial. En el primer piso, se
estan realizando mantenimientos en todas las areas, se han instalado nuevas lamparas LED
y se esta pintando todas las zonas de tacos. El proyecto de ascensores estd en marcha y se
iniciara el cambio del cable de traccion del ascensor de la torre 4. En cuanto al paisajismo,
se llevara a cabo un concepto uniforme en las entradas de cada torre y se repoblaran ciertas
zonas afectadas. En cuanto al pilar de servicios, se cuenta con un contrato de administracion
del club house y se estan realizando mantenimientos permanentes en la pagina web.
También se puede hacer el pago virtual a través de la pagina web, lo que evita errores en la
digitacion de las referencias y los reintegros de recursos. En general, se estan realizando
mejoras importantes para mantener y mejorar la calidad de vida en el conjunto residencial.

La administracion hace mencion del Plan Maestro, una iniciativa que ha sido aceptada por el
Consejo de Administracion y que tiene como objetivo controlar todos los procesos
administrativos y operativos de la copropiedad, asi como las novedades del dia a dia. El Plan
Maestro incluye una herramienta para llevar un seguimiento de la gestion de contratos y
polizas, asi como una gestion operativa y de proyectos. Ademas, el Consejo de
Administracion y los copropietarios tendran acceso en linea a los analisis y resultados
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mensuales para garantizar que la administracion esta comprometida con todos los procesos
administrativos.

Por otra parte, se esta llevando a cabo un inventario virtual de la copropiedad, ya que la
informacion anterior entregada por la anterior administracion estaba desactualizada. Este
inventario se esta alimentando constantemente a través de una identificacion con una placa
que se le va a colocar a cada elemento de la copropiedad, con su fecha de compra, costo y
mantenimiento.

En cuanto al tema de convivencia, se resaltaron los aspectos relevantes llevados a cabo con
el Comité de Convivencia, como las campanas de socializacion al manual de convivencia,
temas de decoracion, eventos que promueven la convivencia entre vecinos y la atencion de
temas reportados por los residentes. La colaboracion participativa en eventos de la
copropiedad fue fundamental, como las novenas navidefas, el dia de los nifios y otros
eventos que se realizaron a lo largo del ano 2022.

La administracion menciona que se propuso socializar mensualmente el manual de
convivencia y resaltar campafas que son el dia a dia de la copropiedad, como las
necesidades de las mascotas, el humo del cigarrillo y la cultura en parqueaderos, utilizando
medios pedagogicos para comunicar al residente sobre las infracciones.

En cuanto a la decoracion navidena, se hizo un cambio extremo en el arbol de Navidad y se
jugd con la decoracién en las zonas de recepcion y en el pesebre, asi como la proyeccion del
cambio de muchos elementos que ya se han deteriorado.

La administracion menciona que el financiamiento a partir de la fecha, se adelantara una
gestion administrativa para que la copropiedad ahorre en el tema presupuestal. Esta politica
para el afno 2023 tiene como objetivo maximizar los recursos y por esa razon, el presupuesto
que se recibio en los correos es bastante amigable con el bolsillo de todos los propietarios.
Se enfocara en una metodologia de ahorro y en apalancar proyectos con la recuperacion de
cartera.

Asimismo, se informé que actualmente se cuenta con el Sr. Efrén Munoz Lépez como
Revisor Fiscal y con la Sra. Marleny Gomez Cadena como contratista de contabilidad hasta
el 31 de marzo. Los contratos de asesorias y mantenimiento del software contable estan
hasta el 19 de diciembre con la empresa ADMISIS, con el sistema contable Sisco.

Se destacod la gestion de ahorro y apalancamiento para la copropiedad, asi como las
reclamaciones de la pdliza 2021-2022 de |a vigencia anterior, donde se reclamo el siniestro
del equipo de generacion de vapor por valor de $7.391.000. Se ejecutaron $7600.000 y
también se reclamé el siniestro del calentador de la oficina donde se logré recuperar
$10.625.000 y se ejecutaron $20.965.000. Se resalto que estas variaciones tuvieron mucho
que ver con el incremento anual IPC con la volatilizacion de la moneda, por lo que se corre
contrarreloj para poder cumplir con lo que se ha presupuestado.

También se mencionaron las reclamaciones presentadas con el tema de los vidrios en los
claraboyas, cuyo valor fue de $18.903.000 y se ejecutaron $16.500.000. Ademas, se informo
sobre la reclamacion del siniestro de la inundacién del depésito 136, donde se logré recibir
de la pdliza $3.578.611 y se ejecutd $4.278.000. Se menciond la reclamacién para esta
poliza que esta vigente a partir del mes de agosto, asi como la reclamacion del siniestro del
brazo hidraulico que se mencioné en su momento. Se recibieron $1.951.000 y se ejecutaron
$1.761.200. Finalmente, se informo sobre la reclamacién del siniestro del equipo de computo
principal de la oficina, cuyo valor fue de $1.599.000 y se ejecutaron $2.999.000.

En cuanto al ahorro, se informo que anteriormente se estaba pagando en la cuenta de luz el
20% por un aporte que los conjuntos no debian pagar. Se presentd la documentacion
correspondiente para solicitar la exoneracion del 20% a la empresa Enel Codensa debido a
que la copropiedad es sin animo de lucro. Se logré una respuesta favorable que permitira
ahorrar mensual
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En relacién al tema financiero de la copropiedad, la administracion presenta la situacion de la
cartera correspondiente al afio 2022. Lamentablemente, se observé una tendencia al alza a
lo largo del afio, a pesar de todos los esfuerzos de recuperacion y gestion realizados por la
administracion. En enero, la cartera era de 141 millones de pesos, mientras que en
diciembre de ese mismo afo alcanzd la cifra de $215.895.000 pesos. Para una mejor
comprension de esta situacion, se presenta una grafica que ilustra la evolucion de la cartera
a lo largo del afio. Es importante mencionar que la administracion seguira trabajanc]o en 'Ia
gestién de la cartera para tratar de reducir esta tendencia al alza y mejorar la situacion
financiera de la copropiedad.

7.7%

CARTERA GESTIONADA
POR ADMINISTRACION

$ 16.580.300

92,3%

7 APARTAMENTOS
EN PROCESO JURIDICO

La administracion presenta un cuadro detallado de estos apartamentos sobre la cartera:
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Se le dio la palabra a la abogada Diana Emilse Sierra, quien se presenté y explico su
trayectoria profesional en el campo legal. Luego, informé que habia asumido Ia
representacion de los casos mencionados tras la renuncia del anterior abogado que los
llevaba. Sefald que tuvieron que hacer un proceso de reconstruccion de los expedientes, ya
que la informacion no estaba en su lugar correspondiente.

En cuanto al caso del apartamento 1-1204, la abogada informé que el proceso cursaba en el
juzgado de pequenas causas. Después de un proceso de busqueda, se ubicé en el quinto
juzgado de pequenas causas. tratandose de un proceso digital. Asimismo. se comenté que
se habia manejado un acercamiento con el interesado que inicialmente habia presentado
una propuesta de pago. La propuesta no se habia consolidado, y se estaba llevando a cabo
un proceso ante el juzgado Quinto de pequefias causas para efectuar la actualizacion del
estado de cuenta y la liquidacion del crédito.

En relacion con el apartamento 4-601, se informé que existen medidas en curso que aun no
han sido finiquitadas, y se esta llevando a cabo un proceso de acercamiento con el deudor.
También se menciond que se estad a la espera de respuesta en el proceso que se lleva ante
el juzgado correspondiente.

Se abre espacio para preguntas, donde el Sr. Luis Losada 2-1203 consulta sobre el desalojo
de un apartamento y la situacion de la deuda del propietario en cuestion. El Sr. Administrador
infforma que el propietario en cuestion, Sr. Rene, ya ha pagado. La Sra. Abogada Diana
Emilse Sierra destaca que existe la posibilidad de que vuelva a incurrir en mora. Se pregunta

11 de 31 Péginas



CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE LA COLINA II l l 5 TORRES

dela
NIT 900.188.530-4 COLINA Il

si hay alguna pregunta en relacién al tema de la doctora encargada de la gestion de la
deuda, a lo que la Sra. Abogada Diana Emilse Sierra responde que se esta llevando a cabo
un embargo y que se continia manejando el proceso para evitar situaciones que puedan
poner en riesgo el capital.

El Sr. Asambleista 4-601 informa que ha pagado una parte de la deuda, y se compromete a
pagar el resto en un plazo de 15 meses. El Sr. Presidente de la Asamblea sugiere abordar el
tema en proposiciones y varios o internamente.

El Sr. Yeisson Delgado Administracién propone la intervencion del doctor Ricardo Ordéfez
de la firma Bcom para explicar los items que faltan en el proceso con los abogados.

Intervino el Sr. Abogado Ricardo Ordéiiez, quien explicé que su firma habia sido contratada
por la administracion desde octubre del afio pasado para tres casos de cartera en cobro
prejuridico (3-1201/4-101/5-102), y que, lamentablemente, solo se logré recaudar un millon
de pesos de un solo apartamento en diciembre. En vista de ello, se les otorgd un plazo
adicional en enero para continuar con los procesos. En febrero, iniciaron las demandas
contra los tres inmuebles, y ya se tienen los mandamientos de pago y las medidas de
embargo decretadas por parte del juzgado.

El Dr. Ricardo Ordofez también mencioné que su firma se especializa en el tema de
propiedad horizontal y que cuenta con mas de 2.000 procesos. Hacen la revision y
verificacion de los procesos al menos dos o tres veces por semana para actuar con
diligencia. En cuanto a los procesos a cargo de la abogada Diana Zapata, se hizo una
verificacion de los mismos, y se concluyé que no han avanzado y que hay una falta de
seguimiento de los procesos. Por lo tanto, se recomend6 asumir dos de los cuatro casos,
mientras que los otros dos procesos seguiran bajo el cuidado de la abogada actual.

Después de una intervencion detallada sobre el estado de los procesos legales, se acordo
por unanimidad que la administracion y el consejo de administracion seguirian de cerca el
avance de los procesos a cargo de la firma BCOM abogados, y se tomarian las medidas
necesarias para agilizar y resolver los casos pendientes.

Sr. Yeisson Delgado de Administracion menciona que en la presentacion del Abogado
Ricardo Ordonez se esta presentando los 7 apartamentos que actualmente estan en proceso
juridico, ya el consejo de administracién tomara las determinaciones, siempre velando por el
bienestar del conjunto sobre los temas que actualmente adelanta la abogada Diana Zapata.

La administracion explicd que en julio de 2022 la cartera que podia gestionar la
administracion era de 22 millones y en agosto de 2022 se entregaron tres casos al abogado,
lo que provocé una variacion en la cartera. En septiembre la cartera volvio a ser de 22
millones, pero la gestion que actualmente adelanta la administracién ha tenido una tendencia
bajista del 7,7%.

En cuanto a la relacion con la comunidad de participacion ciudadana, se adelantaron
gestiones con entidades publicas, como el simulacro de evacuacion del plan de emergencia
del afio pasado, frentes de seguridad del plan colina, evidencias de reuniones con la alcaldia
local de Suba y aclualmenie reuniones que se adelantan con el IDU frente al proyecio de
villas. La administracion dejo evidencia de todas las reuniones que se realizan con el
personal que labora en el conjunto, proveedores, representantes legales, etc.

Se llevé a cabo el plan de emergencia en septiembre mediante el simulacro convocado por
el distrito, y se contd con la participacién del personal que labora. Se menciond la
importancia de conformar un comité de emergencia por parte de los residentes para activar
un protocolo en caso de alguna situacién o una emergencia que se presente en el conjunto.
Este afno se tiene proyectado abrir una convocatoria para que los residentes formen parte de
este comité y se realice una retroalimentacion del plan de emergencia para que cada uno
tenga claro como actuar en caso de una emergencia.

En cuanto al frente de seguridad, se adelantaron reuniones administrativas y se planea abrir
una postulacion al frente de seguridad para involucrarse mas en lo que compete a la
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seguridad del conjunto. El presidente de la asamblea invité a los propietarios a formar parte
del comité y a postularse para el frente de seguridad.

Durante el espacio de preguntas, se plantearon varias inquietudes. Respecto al fondo de
inversion, se explico que el dinero que negocian las copropiedades con las empresas de
vigilancia se invierte en proyectos, para evitar recurrir a cuotas. En cuanto al incumplimiento
de los pagos de la seguridad social a la empresa de aseo, la administracion evalud la
situacién y no hay riesgo para la copropiedad. También se aclaré que los registros tardios de
los libros no implican riesgo. Por ultimo, se menciond que la reclamacion ante la péliza por el
reemplazo del equipo de la administracion se debe hacer por la vida util del equipo y no por
un siniestro.

El Sr. Administrador expuso que, con respecto al tema de la seguridad social de las personas
de la empresa de aseo anterior, se tomo la decision de cambiarla debido a varios factores,
entre los que se incluyen la falta de reclamaciones de los empleados. También se menciono
que se esta trabajando en un proyecto de paisajismo y que se evaluara la mejor manera
técnica de reparar las rampas, ya que agregar mas concreto no es una solucion viable.

El Sr. Efrain Tovar 4-903 hizo referencia al informe de cartera, donde se planted la pregunta
de si la figura de la perencion y el levantamiento de las medidas cautelares aplican en casos
donde los actores del proceso no han tenido actividad por mas de dos afos. El Sr.
Administrador informo que los casos en cuestién no estan archivados y que se evaluara la
posibilidad de cambiar el profesional encargado de la cartera en un futuro.

La Sra. Asambleista 5-903 expresé su preocupacion por la falta de comunicacion con los
adultos mayores de la copropiedad que no manejan bien los correos o aplicaciones digitales.
El Sr. Administrador explico que se estan sumando herramientas de comunicacion y que las
carteleras seguiran funcionando de la misma manera para garantizar que todos estén
informados.

El Sr. Ivan Narvaez 5-1204 manifesté su descontento con el informe presentado por la
administracién, ya que no se incluyo la informacién correspondiente al primer semestre de
2022, También expreso su preocupacion por las sobre ejecuciones de proyectos aprobados
en la asamblea y las garantias de fachadas. El Sr. Administrador se comprometié a revisar el
caso de la garantia de fachadas del Sr. Narvaez y a tomar las medidas necesarias para
solucionar el problema.

El Sr. Hernando Trivifio del apartamento 4-702 manifestd su preocupacion por la calidad de
la obra de la rampa, ya que en su opinion, el material utilizado es de mala calidad y no
durara mas de dos anos. Sugiere al Sr. Administrador que verifique los términos del contrato
y exija un mayor acabado para evitar costos por reparaciones futuras.

La Sra. Maria Ligia Delgado del apartamento 5-701 solicitd mas informaciéon sobre las
reuniones que han tenido con el IDU y la Alcaldia, ya que considera que los temas tratados
son de interés para todos los propietarios. Ademas, pide al Sr. Administrador que sea mas

exigente en el momento de cancelar los honorarios para evitar que las cosas queden
inconclusas.

El Sr. Administrador aseguro que se seguiran las especificaciones del contrato para exigir la
calidad de la obra de la rampa, ya que si no cumplen con dichas especificaciones, no se
pagara el contrato. También explicé que el asfalto se puso de noche para minimizar el
impacto sobre los propietarios y que la empresa encargada de la obra es muy especializada
en asfaltos, pisos y vias.

El Sr. Administrador informé que se esta trabajando con la firma Hidrocol para solucionar los
problemas de las fachadas, aunque reconoce que no ha sido facil. Asegura que estan
velando por las garantias y que la idea no es tener un problema ni una confrontacién, sino
obtener una solucion.

El Sr. Luis, uno de los propietarios afectados por las cuotas de las fachadas, manifesté su
descontento por la calidad del trabajo y por el hecho de que las garantias se hayan vencido
sin que se haya hecho nada al respecto. Pide al Sr. Administrador que tome medidas al
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respecto y que se solucione el problema. Se acuerda enviar una copia de las quejas al
revisor fiscal.

7. PRESENTACION DICTAMEN DE REVISORIA FISCAL.
Se hizo presente el Sr. Efren Mufioz, quien se presentoé como el revisor fiscal designado para
la vigencia 2022. Se informd que los estados financieros correspondientes al periodo
presentado estan debidamente certificados y han sido impresos en los libros oficiales,
debidamente foliados, y que el Sr. Mufioz presentd el cumplimiento del articulo 209, el cual
establece los pilares del control intemo.

El Sr. Mufioz explicd que los pilares de control interno son las variaciones financieras de la
vigencia 2022 versus 2021, el cumplimiento de orden administrativo, el cumplimiento de
orden de control interno financiero, el cumplimiento de orden normativo, los encargos que se
dejaron de la asamblea anterior y un registro fotografico.

Posteriormente, se analizd la parte de los estados financieros del activo, y se explico que en
el efectivo y caliente del efectivo se tuvo una variacion con un incremento del 115% con
respecto al afio pasado. El Sr. Mufioz explico que este incremento se debié a las dos
cuentas de ahorro que tienen, la 9713 con $59.154.556 y la cuenta de ahorros 0691 con
$57.453.822, asi como al incremento en la cuenta corriente de $7.217.050.

El Sr. Mufioz comenté que en la cuenta 60691, esta contenido el fondo de imprevistos que a
la fecha tiene $38.388.274, vienen unos recursos que se tenian apartados de la vigencia
anterior de $14.683.772, qué fue lo que retorno la pdliza de zonas comunes para el arreglo
de este piso del salon social, y $122.790.000 que corresponde a la cuota extraordinaria que
se dio en la vigencia del 2022. A esta cuenta se le tiene pendiente de reembolsaries
$10.038.691, que vienen de la cuenta, pero es un traslado ya interno.

En la parte de cuentas por cobrar se tuvo un incremento del 61%, el cual se debio al
incremento de cuotas de administracion en $40.642.740, los intereses de mora en
$22.692.000, el proyecto extraordinario en $5.541.300, los intereses de mora de la
extraordinaria en $1.350.700, la sancion de parqueaderos en $988.000 y las cuotas de
procesos juridicos en $144.000. Asimismo, se comenté que hubo una disminucioén en las
cuotas extraordinarias de fachada de $590.000.

Se presentaron graficas que mostraban la cartera de 1 a 30 dias, de 30 a 60 dias y de 60 a
90 dias, asi como la cartera mayor a 90 dias:

| T.|APTO | PROPIETARIO

Saldo a Saldo a VARIACION

| ;.
. 100% | ABOGADO ASIGNA
UL TR b DIC22  (AUMENTO) | ABOGACO o
102 [JUAN MANUEL HENAO CANAS | S0/  $6.275.600) 6275600 |3.15% |BCOM ABOGADOS
|PARIS RODRIGUEZ MARIA —| s
B ey $874900| $7.631.800| S6756.900  |3.83% |BCOM ABOGADOS
ANDREA |
.. [RAMIREZ OMAR l Snieads $16.309.400| $12,060.900 (8.18% |BCOM E__ B
AV IRENECAROLO RARRERK | YRS PIRAORAN $1L00030  19.1B%. (RUOM ARCADGS
| 4] 404 [PADILLA GUILLERMO $5.168500, $16.728.500 $5.560000  18.39% |DIANA ZAPATA
| 4 | 601 [IVAN DONADO | $30880900] $38.282.700| $7.301800  116.21% |DIANA EMILSE SIERRA
' . |[MORENO RINCON MONICA : " | B ST
. |mAaRIA $28 37 600 $52.652.100| $23 814 50 6.43 Ir_-lu \A ZAPATA
[ 1 .o |QUIJANG HERNANDEZ LUIS SR U P
| 1| 1208 [SVAANCHERNANDEZLUIS | 541,099 100| 961434700/ $19.435.600  |30,827% |DIANA EMILSE SIERRA
) SRR e R S - == + A N et
TOTAL| $115 102500/ $199.314.800 | S84 205 200

Esta es una explicacion detallada sobre el estado financiero de una copropiedad. En
resumen, se informa que la cartera de la copropiedad ha aumentado en $81,609,040 pesos,
de los cuales el 94% corresponde a cartera mayor a 90 dias, lo que significa que la mayoria
de los propietarios estan en mora con sus pagos. La administracion ha estado revisando mes
a mes la cartera para ver como se comporta y qué se puede hacer al respecto.

En cuanto a los pasivos, se informa que hay cuentas por pagar que presentan un incremento
del 319% con respecto al afio anterior, y que corresponden a obligaciones pendientes de
pago hasta el 31 de diciembre de 2022. Ademas, hay otros pasivos, como los honorarios de
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abogados, que han aumentado significativamente. Sin embargo, la.-copropiedad esta
solventando sus obligaciones. <

En cuanto al patrimonio, se informa que el patrimonio neto ha aumentado en un 6%. También
se menciona que el fondo imprevisto ha disminuido en un 26% debido a que se utilizaron 25
millones de pesos para arreglos en zonas comunes. Por otro lado, los excedentes de
ejercicios anteriores han aumentado en un 120%, lo que corresponde al resultado del giro
normal de negocio.

En cuanto al cumplimiento de orden administrativo, se informa que la administracion cambi6
en mayo de 2022 y que ahora esta siendo dirigida por el sefior Luis Alejandro Reyes.

El Sr. Revisor Fiscal Efren Mufioz ha informado que se cumplieron los protocolos para
nombrar al administrador actual y se llevaron a cabo reuniones mensuales del consejo de
administracién. Los libros oficiales, actas de asambleas y debates del consejo, asi como
todos los soportes de la gestion, estan disponibles en la administracién para que los
propietarios los inspeccionen. En cuanto al control interno financiero, se realizaron los
arqueos necesarios y se dieron las directrices para la legalizacion del reembolso de la caja
menor. Ademas, se verificaron mes a mes los ingresos y gastos de la copropiedad, y se
dieron las instrucciones necesarias para que los soportes de los comprobantes de egreso se
cumplieran.

En la parte bancaria, se verificaron mensualmente las conciliaciones bancarias, se
constataron las firmas autorizadas en el banco y se anularon los cheques que no se
utilizaron en mas de un afo. Se cumplieron los debidos procesos para la seleccion de
proveedores, analisis de las propuestas y pdlizas de seguros. La copropiedad no presenta
seguridad social debido a que no tiene némina alguna.

En cuanto a la pdliza de zonas comunes, se informé que esta vigente hasta el 5 de agosto
de 2023, y que la propiedad ha logrado reclamos por $90.477.500. También se informé sobre
el avallo realizado en noviembre del 2022. Los sistemas de seguridad social se cumplen y
se han certificado el transporte vertical y las puertas.

El Sr. Revisor Fiscal también destaco la importancia de considerar el desgaste de los
torrones de los alambres del kit de tradicion para el transporte vertical, ya que esto puede
tener un efecto multiplicador en los otros asesores. Se asegurd el cumplimiento de la
seguridad de riesgo en el trabajo, la cual se volvio vitalicio de la norma. Todos los afios se
actualizan los protocolos de seguridad en el trabajo y se hacen las respectivas
capacitaciones,

Se anuncié que no se dejé firmada el acta de entrega de cargo, asi como tampoco se
entregaron las actas debidamente impresas y con las firmas del consejo correspondientes al
periodo de enero a mayo de 2022.

Durante la entrega de cargo se identificaron dos depdsitos que quedaron en la custodia de la
copropiedad, pero no se logré identificar esos dineros. Por lo tanto, se autoriza a la
administracion a hacer el descuento correspondiente del ultimo pago que se adeuda.

No se radicaron los libros oficiales correspondientes al periodo de enero a mayo de 2022 por

parte de la anterior administracion, lo cual tuvo que hacer la nueva administracion ante la
DIAN.

No se logro tener una representacion juridica durante el mismo periodo debido a una demora
en la inscripcion por una situacion particular, aunque si se hizo la relacion correspondiente
entre la alcaldia y la autorizaciéon de trabajos en el caso de Spider (impermeabilizacion). El
Consejo autorizo el gasto para la obra, pero no se cumplié en cuanto a la firma del contrato.

Hubo un proveedor que presentd una cuenta de cobro pendiente y después de verificar los
trabajos realizados, la administracion contrato y se efectud el pago correspondiente a Spider.

Se mencioné que se cumplieron los compromisos de la asamblea anterior, que incluian la
adquisicién de 1 motobomba, 3 ascensores y 4 tanques de agua potable. Ademas, recibio la
retribucion correspondiente de la aseguradora.
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AUn esta vigente un tema tributario del afio 2019 relacionado con presentaciones ineficaces
ante la DIAN.

En cuanto a la vigencia del afio 2022, se dio cumplimiento a los requerimientos tributarios, se
presentaron mes a mes las retenciones en la fuente y los medios magnéticos ante la DIAN.
Se solicitara a los propietarios que aporten el certificado de tradicion y libertad en el marco
del nuevo requerimiento del Registro Unico de Beneficiarios Finales de la DIAN.

La revisoria fiscal realizd su prueba visual de las zonas comunes y del equipo de la
propiedad.

Se agradece al Consejo por el apoyo en la implementacion de controles y se reconoce la
posibilidad de haber sido elegido como revisor fiscal para la vigencia 2022.

El Sr. Presidente de la Asamblea indico que se reservaran tres preguntas para el tumo de
intervenciones.

El Sr. Néstor Triana 4-1004 expreso que el mensaje presentado por el revisor fiscal no es
consistente con algunos incumplimientos en las actas, aunque en su informe se hace
referencia al cumplimiento de los estatutos y la ley. El revisor fiscal aclaré que no esta
contradiciendo su propio informe, sino que se refiere a que falta la firma de la parte
administrativa. El Sr. Néstor Triana 4-1004 solicito aclarar las discrepancias en el informe.

El Sr. Revisor fiscal Efren Mufioz explicé que su informe cumple con los articulos 208 y 209
del Cédigo de Comercio. El articulo 209 se refiere a la presentacion y manifestacion de la
razonabilidad de las cifras que como revisor fiscal debe mantener e informar a los
asambleistas, mientras que el articulo 208 se refiere al cumplimiento del control interno.
Aclaré que no hay dos informes y que se cumple con la norma de los articulos 208 y 209.

El Sr. Asambleista solicito medidas para mejorar la seguridad vial en el condominio, en
particular la instalacion de reductores de velocidad para evitar que los vehiculos circulen a
alta velocidad. El Sr. Administrador estuvo de acuerdo y mencioné que ya se habian
instalado algunos reductores, pero que se pondrian mas para asegurarse de que se respeten
las zonas peatonales.

El Sr. lvan Narvaez 5-1204 expresoé su preocupacion por los aportes de seguridad social del
Sr. Administrador y su personal, mencionando que la empresa que habia contratado no
estaba cumpliendo con sus obligaciones. El Sr. Administrador aclaré que AYR, su empresa,
contrata a todo el personal y que los aportes de seguridad social se pagan correctamente.
Explicé que algunos de los contratos son de persona natural debido a que los trabajadores
no pueden pagar el 19% de aportes y que ha tenido una reclamacion laboral en el pasado, la
cual ha sido resuelta a su favor en varias instancias.

El Sr. Revisor Fiscal informé que el consejo ha revisado los aportes de seguridad social de la

empresa de aseo y que se han fortalecido los controles internos para garantizar que se
cumplan las normas.

8. PRESENTACION Y APROBACION ESTADOS FINANCIEROS A DICIEMBRE 31 DE
2022.

Interviene el Sr. Presidente de la asamblea y da por iniciada la sesion. Continua con el

octavo punto, presentaciéon y aprobacion de estados financieros al 31 de diciembre del 2022.

A continuacién, se presentan los estados financieros por parte de la Sra. Contadora Marleny
Gomez.

La Sr. Contadora Marleny Gomez presenta los estados financieros al 31 de diciembre del
2022, y comenta que se tuvo la oportunidad de hacer preguntas en un espacio abierto, en el
cual solo estuvo presente la sra. Sandra. Se detalla la situacion financiera al 31 de diciembre
con un total de activos de $445.479.000, un pasivo por $204.311.000 y un patrimonio por
$251.167.000. Se menciona que esta representado el efectivo equivalente al efectivo,
teniendo en cuenta los fondos fijos 878 banco av. villas en la cuenta corriente $7.711.000, la
cuenta de ahorro $63.046.000 y una cuenta de ahorros dénde estan llevando todo lo que
fondos restringidos por $160.282.000.
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Ademas, se menciona que los fondos restringidos estan detallados de | ts;gu:ente manera:
cuotas extraordinarias para los nuevos proyectos $122.790.000, resemva al salon social
$14.683.000 y fondo de imprevistos $38.384.000. Se enfatiza que la cartera es el punto mas
algido de la copropiedad, y se presenta un saldo a 31 de diciembrée ‘del 2021 por 234
millones, pasando a 31 diciembre del 2022 por $215.895.000, lo que representa un aumento
de $81.609.000.

La cartera en mora esta representada en los apartamentos que estan aqui relacionados en la
parte inferior y que en todos los informes se les ha dicho, tanto administracion como revisor,
que representa el 94%. Se detallan los apartamentos que han generado la cartera morosa.
Se menciona que los abogados hicieron su respectiva explicacion.

En el Pasivo se tiene un total de cuentas por pagar $61.938.000 en la nota nimero 7 pasivos
diferidos $17.607.000 y otros pasivos $224.766.000. Los fondos de extraordinaria de
proyectos que fue el saldo en el cual se proyectaron por un total segun lo aprobado por la
asamblea anterior por un valor de $256.790.000. Se tiene la ejecucion de las motobombas
por 34 millones, la cuota extraordinaria cobra es de $131.790.000 y se uso¢ el fondo de

imprevistos, el traslado por 25 millones y completamos los $156.790.000 y solamente en el
ano 2022

Después de la presentacion realizada por la contadora Marleny Gomez, se somete a

votacion la aprobacion de los estados financieros correspondientes al ejercicio econémico
del afio 2022:

Aprueba la honorable asamblea los estados financieros
correspondientes al 31 de diciembre del periodo 20227

1 sl 7515

Los resultados de la votacion son los siguientes:
Por el Si (color azul): con un coeficiente de 75.15% - votos
Por el No _): con un coeficiente de 2.33% - votos
9. PRESENTACION Y APROBACION DE LOS PROYECTOS (TARIFA
MULTIUSUARIO; CAMBIO DE FLAUTAS)
El Sr. Presidente de la asamblea, dio la palabra al Sr. Yeisson Delgado de la Administracion,
quien explico que este proyecto no involucra una cuota extraordinaria y que beneficiaria a los
residentes en relacion a todos los servicios. Ademas, senalé que para poder aplicar la tarifa
multiusuario se necesita la aprobacion de la asamblea, ya que no puede actuar frente a las
entidades que le competen sin ella.

Luego de no haber preguntas al respecto, el Sr. Presidente sometié a votacion la aprobacion
del proyecto:
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Aprueba la honorable asamblea que |
el conjunto sea incluido en la tarifa
multiusuario? 00:00
1. Si B0 44
1 2
SIS - ——

Los resultados de la votacion son los siguientes:

e Por el Si (color azul): con un coeficiente de 80.44% - votos
e Porel No ( : con un coeficiente de 2.99% - votos
El Sr. Yeisson Delgado de la Administracion informé que en el mes de abril se iniciara con la

ejecucion del proyecto y que cuentan con experiencia en el tema lo que les permitiria
concluir en los proximos 3 meses.

El segundo punto tratado fue la aprobacion de proyectos de tuberia galvanizada. El Sr.
Yeisson Delgado propuso la realizacion del proyecto de manera global para que los
propietarios puedan aprovechar los beneficios econémicos y la supervision de los trabajos
por parte de la administracion. Se presentaron tres propuestas y se validéo que la mas
economica es la de un proveedor que les cobraria $85.000 a cada uno de los 156
apartamentos que aun no han cambiado su tuberia. La administracion se encargaria de

gestionar el proyecto y su ejecucion estaria sujeta a la aprobacién de los propietarios en la
votacion.

La Sra. Sandra Gonzalez del apto 5-903 planteé la duda sobre el reconocimiento o
reembolso para los apartamentos que ya realizaron el cambio de su tuberia galvanizada. El
Sr. Yeisson Delgado aclaré que esto no se reconoceria ya que es responsabilidad de cada
unidad privada y que el proyecto global es para las que aun faltan por cambiar.

El Sr. Tulio Torres 5-602 pregunté sobre la calidad y garantia de los trabajos y el Sr. Yeisson
Delgado explicé que el proyecto cuenta con garantia por un afo en la mano de obra y que la
tuberia a utilizar es PVC certificado.

Por udltimo, la Sra. Sandra Gonzales 5-901 pregunto sobre el tipo de tuberia que se
encuentra después del medidor. El administrador explicé que la normativa obliga a que sea
PVC, aunque en el pasado se permitié el uso de tuberia galvanizada en las flautas.

El Sr. Presidente de la asamblea abrié la votacién para aprobar el proyecto del cambio de la
tuberia galvanizada que correspondia a la zona privada:
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Aprueba la honorable asamblea que el cobro del cambifo de:
tuberia galvanizada a PVC de la flauta del medidor, se incluya en el
estado de cuenta de cada apartamento que no ha realizadoia”
reparacion y aprueba el menor valor cotizado ($85,000)?

5.

8052

347
-
2

Los resultados de la votacion son los siguientes:
e Por el Si (color azul): con un coeficiente de 80.52% - votos
e PorelNo( : con un coeficiente de 3.47% - votos

El Sr. Yeisson Delgado de la Administracion mencionoé que el proyecto se ejecutara antes de
finalizar el mes de junio y se comunicara por todos los medios en la fecha exacta.

El Sr. Asambleista planteo la importancia de definir la fecha de ejecucion del proyecto, para
evitar que la fecha quede incierta. Ademas, destacé que cualquier atraso en la ejecucion
podria ocasionar pérdidas de descuento por pronto pago.

El Sr. Yeisson Delgado de la Administracion explicé que el proyecto es importante debido a
que, segun la revision detallada, los cables de traccion ya estan cumpliendo su vida util en
cada torre del edificio. Por lo tanto, propuso que se apruebe el uso del fondo de imprevistos
en caso de emergencia para poder realizar los cambios prioritarios y urgentes de los cables
de traccion.

El Sr. Néstor Triana 4-1004 propuso que se defina un valor especifico en lugar de dejar una
carta abierta en el fondo de imprevistos. El Sr. Yeisson Delgado de la Administracion aclaré
que se esta dejando como una condicién para el caso de que se presente una emergencia y
se requiera tocar ese rubro.

El Sr. Administrador explico que este tipo de mantenimiento se llama correctivo predictivo y
que es complejo establecer una fecha exacta para realizar el cambio de los cables de
traccion. Agregé que se pretende que el consejo tenga la posibilidad de usar los ahorros
para realizar cambios tan claros y puntuales como este, y asi evitar convocar una asamblea
extraordinaria en caso de emergencia.

La decision se toma como una reserva disponible en caso de requerir el cambio de cables de
traccion para evitar tener que convocar una asamblea extraordinaria en caso de que se

presente una emergencia en los ascensores.
Sr. Presidente de la asamblea: Por favor, formulamos la pregunta para la votacion.

El Sr. Yeisson Delgado de Administracion menciona la pregunta: ;Autoriza la honorable
asamblea al consejo de administracion a ejecutar recursos con previo reporte técnico del
fondo de imprevistos para el cambio de cables de traccion cuando fue requerido? Si o no.
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Autoriza la honorable asamblea al consejo de
administracion ejecutar recursos con previo reporte
técnico del fondo de imprevistos para el cambio de

cables de traccion (cuando sea requerido)?
R0 ( a )

75607

|
i
|
|
|
|
F
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Los resultados de la votacion son los siguientes:
e Por el Si (color azul): con un coeficiente de 75.07% - votos
e PorelNo : con un coeficiente de 6.34% - votos
10. PRESENTAQION Y APROBACION DE PRESUPUESTO DE INGRESOS Y GASTOS
PARA EL ANO 2023.

El Sr. Hector Pinzon presidente de la asamblea, mencioné el siguiente punto de la agenda:
presentacion y aprobacion del presupuesto de ingresos y gastos para el aino 2023.

La administracion presento la propuesta del presupuesto de ingresos y gastos para el ano
2023, la cual fue enviada previamente a todos los miembros de la asamblea. La propuesta
incluye un incremento del 10,9%, menor al incremento provisional del 13,12%. El Sr.
Administrador explicé que el ahorro en rubros como la energia y la tecnologia permite un
menor aumento del presupuesto.

El Sr. Yeisson Delgado de la administracion dio un ejemplo de un apartamento que tenia una
deficiencia del 0,41% y pagaba $494.000 en los primeros tres meses del afno, pero con la
nueva propuesta, la cuota de administracion a partir del mes de abril seria de $484.000, lo
que representa un ahorro de $10.000 pesos. Los $10.000 pesos se aplicaran a las tres
cuotas iniciales que ya se pagaron con el incremento provisional del 13,12%, por lo que se
cruzaran en la cuota del mes de abril.

Uno de los asambleistas pregunt6 si la propuesta del presupuesto de ingresos y gastos
afectaria la cuota de enero, que se ajusté segun lo dispuesto en el reglamento de propiedad
horizontal del IPC. El Sr. Yeisson Delgado explico que el unico efecto seria un ahorro para
los miembros de la propiedad horizontal, ya que la norma provisional establece que se
aplicara el valor o el incremento del IPC hasta que la asamblea apruebe o ratifique un nuevo
presupuesto.

Después de una discusion detallada y un analisis minucioso, se puso a votacion la propuesta
del presupuesto de ingresos y gastos para el afio 2023. La propuesta fue aprobada por
unanimidad de los asambleistas presentes en la reunion.

El Sr. Presidente de la asamblea somete a votacion el punto en mencion.

El Sr. Yeisson Delgado de la Administracion menciona la pregunta: sefiores asambleistas, la
pregunta seria la siguiente, ;aprueba la asambiea general de copropietarios el presupuesto
presentado por la administracion para la vigencia 2023, con un incremento del 10,9%7.
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Aprueba la asamblea general de copropietarios el
presupuesto presentado por la administracion para
la vigencia 2023 con un incremento del 10,9% ?

00:00
1. sl 77.25
2. NO

Los resultados de la votacion son los siguientes:
e Por el Si (color azul): con un coeficiente de 75.25% - votos
e Porel No ): con un coeficiente de 5.33% - votos
11.ELECCION DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION.
El Sr. Presidente de la Asamblea, Héctor Pinzén, menciona que el siguiente punto

corresponde a la eleccion del consejo de administracion, invita a los copropietarios a
postularse.

El Sr. 5-604 propuso que se postule el mismo consejo que viene administrando. El Sr.
Yeisson Delgado Administracion solicito al Presidente que consulte al consejo anterior y a los
demas copropietarios que deseen postular.

El Sr. Presidente de la Asamblea indico que se tendran en cuenta a las personas que se
postulen y, en caso de haber un numero mayor, se debera reevaluar con respecto a la
solicitud. Se seleccionaran 5 principales y 5 suplentes.

El Sr. Julio Cesar Merchan 3-202 se postulo via correo electronico.
La Sra. Silvia Jiménez 2-102 también se postulo.

El Sr. 2-901 informé que no se postulara, afirmando que el consejo anterior ha hecho un

buen trabajo, que ha estado siguiendo su trabajo y siempre le han contestado al respecto, y
espera que siga el consejo anterior.

Marcela Jaime 3-1202 se postuld, al igual que la Sra. Diana Pérez 2-1202, quien reafirmo la
buena gestion en la eleccion de la administracion y menciond que tiene una persona natural
que presta servicios y gue cuenta con un apoyo que es su asistente, el cual esta permitido
por contrato y no se incurre en ninguna irregularidad. Reiteré el buen trabajo realizado de
acuerdo con las normas y la ley en la eleccion de la administracion.

El Sr. Daniel Suesca 4-302 también se postuld e informé que es ingeniero civil y se unio al
consejo para ayudar en las obras. Afirmé el buen trabajo del administrador Alejandro Reyes.

El Sr. Luis Sanabria 1-12012 se postuld y reiterd la devocion que tiene el consejo y como
ayuda al conjunto a progresar. Cito la diferencia entre injuria y calumnia, mencionando que
un asambleista Jorge se refirio al revisor fiscal como un titere, lo cual es una expresion
injuriosa. Los abogados corrigieron esta situacion y Jorge tuvo la oportunidad en esta
asamblea y en publico de corregirse y presentar disculpas. Si alguien considera que Efrain

no debe estar en la proxima votacion, debe votar por otra persona, pero no se trata de
maltratar a la gente.

La asamblea esta de acuerdo que el sefior German Corredor sea postulado para continuar
en el consejo de administracion, pese a que no se encuentra en el recinto

El sefior Hector Pinzon acepta la postulacion de continuar en el consejo de administracion.
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El sefior Carlos Heras del apto 1-1104 se postula para ser miembro del_consejo de
administracién y se compromete a entregar en la primera sesién del consejo, el poder
otorgado por su esposa quien figura como titular del inmueble.

El sefior presidente de la asamblea somete a votacion la eleccion de los postulados al
conformar el consejo de administracion:

I

Aprueba la honorable asamblea los postulados
para la conformacion del consejo de
administracion para el periodo 20237

77.73 |

Los resultados de la votacion son los siguientes:
e Por el Si (color azul): con un coeficiente de 77.73% - votos
e Porel No : con un coeficiente de 1.05% - votos
Por una mayoria del 77,73% se aprueba la eleccion del consejo quedando conformado asi:

2-303 Hector Pinzon

1-1201 Luis Alberto Sanabria
1-1104 Carlos Heras

2-102 Silvia Jimenez

3-1202 Marcela Jaime

3-302 Julio Cesar Merchan
2-1202 Diana Perez

2-504 German Corredor
4-302 Daniel Suesca

S RO (0N b

12.ELECCION DEL COMITE DE CONVIVENCIA.
El Sr. Presidente de la asamblea, da inicio al punto nimero doce del orden del dia: elecciéon
del comité de convivencia.

La Sra. Adriana Avila del apto 2-801 hizo una intervencion manifestando su deseo de
continuar en el comité de convivencia y mencionando que la Sra. Amparo Contreras, torre 1
101, también quiere continuar en el comité.

Posteriormente, la Sra. Laura Nifio, residente del 5-401, expresd su preocupacion por la
posible inclusion de la Sra. Sandra Gonzalez en el comité de convivencia debido a un
problema que tuvo con su esposo en el ascensor. La Sra. Laura Nifio pidio que se tomaran

en cuenta los antecedentes y se eligiera a personas que garantizaran la seguridad y el
bienestar de los residentes.

El Sr. Presidente de la asamblea aclar6 que la votacion seria independiente para cada una

de las personas propuestas y se procedié a colocar los nombres a consideracion de la
asamblea.

La Sra. Sandra Gonzalez, del 5-903, intervino para aclarar que la situaciéon no fue como se

presentd y que no eran cuestiones de falta de educacioén, sino diferencias en las formas de
ser.
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El Sr. Presidente de la asamblea menciona que para tratar de dar ‘qrden se van a dar los
nombres y va a votar independientemente por cada persona, menciona que no vamos a.
entrar en polémica y seguiremos adelante para continuar con el orden del dia.

Aprueba la honorable asamblea a Sandra Gonzalez
5-903para la conformacion del comité de
convivencia para el periodo 20237

00:00
1. SI

2. NO 56.49

15.65

2

Los resultados de la votacion son los siguientes:

e Por el Si (color azul): con un coeficiente de 15.65% - votos

e Porel No : con un coeficiente de 56.49% - votos
Aprueba la honorable asamblea a Laura Ramirez 1-201

para la conformacién del comité de convivencia para el
periodo 20237

00:00

1. s

68.63

2. NO

Los resultados de la votacion son los siguientes:
e Por el Si (color azul): con un coeficiente de 68.63% - votos
e Porel No : con un coeficiente de 3.16% - votos

Aprueba la honorable asamblea a Adriana Avila 2-801

para la conformacion del comité de convivencia para el
periodo 20237

00:00

1. si
71.76

2. NO

Los resultados de la votacion son los siguientes:
e Por el Si (color azul): con un coeficiente de 71.76% - votos

23 de 31 Paginas



CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE LA COLINA i I l ! ;S?aRES

NIT 900.188.530-4 COLINA It

e Por el No (EOIGEREEaNE): con un coeficiente de 5.96% - votos

Aprueba la honorable asambleaa Amparo Contreras 1-101
para la conformacion del comité de convivencia para el periodo

2023?

00:00

68.76

Los resultados de la votacion son los siguientes:
e Por el Si (color azul): con un coeficiente de 68.76% - votos
e PorelNo : con un coeficiente de 6.97% - votos

El Sr. Presidente de la asamblea, agradecio la presencia de todos los postulados y solicito
que se presentaran brevemente.

La Sra. Laura Ramirez se presenté como residente del apartamento 1-201 y estudiante de
medicina, manifestando su disposicion para colaborar en la organizacién de la comunidad y
proponer nuevas ideas.

Posteriormente, el Sr. Presidente de la asamblea informé que Laura era la Gnica persona
desconocida en la reunion, por lo que se procedio a continuar con los temas de la asamblea.

El comité de convivencia queda conformado por las siguientes propietarias:

1. 1-101 Amparo Contreras
2. 2-801 Adriana Avila
3. 1-201 Laura Ramirez

13.ELECCION DE REVISOR FISCAL.
Interviene el Sr. Presidente de la asamblea: El siguiente punto es la eleccion del revisor
fiscal, cada uno va a tener su momento de presentacion, su tiempo, por favor, no nos
acompanan aqui adelante. las personas que se van a postular.

Sr. Yeisson Delgado Administracion: Para tratar este punto, la administracién, como es de
conocimiento de todos, realizé una convocatoria abierta, se publicé en los ascensores, en las
carteleras, correo electronico, por Linkedin por la pagina de la copropiedad, fue una
convocatoria abierta para que cualquiera se pudiera presentar, si hay algun otro revisor fiscal
que se quiere postular al cargo que haya venido ante la asamblea para presentarse, por
favor pasar adelante.

Sr. Luis Alejandro Fuquene postulado a Revisor Fiscal: Mi nombre es Alejandro Fuquene
contador publico de la pontificia universidad javeriana, especialista en finanzas de la
universidad EAFIT, con seminarios de actualizacion anualmente en la parte tributaria, propio
horizontal y en la parte financiera durante desde hace ya 9 afios, donde estoy enfocado a la
independencia.

Sr. Efren Muioz: Buenas tardes, mi nombre es Efrain Mufoz, soy contador publico de la
Universidad Nacional, con experiencia en el campo financiero y contable de mas de 10 afos.
Me he desempefiado como revisor fiscal en diversas empresas, y en la actualidad tengo a mi
cargo la revision fiscal de varias propiedades horizontales en la ciudad. Mi enfoque como
revisor fiscal se basa en la transparencia y la rendiciéon de cuentas, para lo cual me aseguro
de llevar a cabo una revision rigurosa y exhaustiva de los estados financieros y de la gestion
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administrativa. Ademas, considero importante trabajar en conjunto con Ia administracion y la

asamblea de propietarios, para lograr una gestion eficiente y efectiva de Ios recursos de la
propiedad horizontal. ;

El Sr. Presidente agradece a los dos postulantes y da paso a la eleccion del nuevo revisor
fiscal:

Aprueba la honorable asamblea |
como revisor fiscal a?

1. Luis Alejandro Fliquene

2. Efrén Mufoz Lépez

b
-

z

1 [
| 1 2
| §

Los resultados de la votacion son los siguientes:

e Por el Sr. Alejandro (color azul): con un coeficiente de 45.76% - votos
e Por el Sr. Efrain : con un coeficiente de 31.18% - votos

El Sr. Luis Alejandro Fuquene, postulado a Fiscal, agradecio a los presentes por el voto de
confianza, incluyendo a aquellos que no votaron por él. Reconocié a su oponente, el Sr.
Efren Muhoz Lopez, por su experiencia y por haber estado en situaciones similares en el
pasado. Expresé su compromiso de trabajar arduamente y de crecer sobre los hombros de
los presentes.

Por su parte, el Sr. Efren Mufioz Lopez agradecié a la Asamblea por el tiempo que le permitio
estar con ellos, en calidad de miembro. Agradecid también en nombre de su familia y
expreso su deseo de que Dios les bendiga.

14.PROPOSICIONES Y VARIOS.
La Sra. Consejera informo que se aprob6 un Manual de Convivencia en la asamblea para
garantizar una mejor convivencia entre los residentes y copropietarios del conjunto. Invité a
los asistentes a tener el manual siempre a la disposicion para argumentar las faltas y recordo
que el derecho de cada residente y copropietario empieza cuando termina el de su vecino.

Proposiciones y varios recepcionadas en la administracion: El Sr. Yeisson Delgado,
representante de la Administracion, presenté las proposiciones recibidas:

Cambio de la empresa de administracion del Club House debido a su desemperio y falta de
comunicacion.

Mejora del estado de las zonas himedas del conjunto, especialmente la piscina y el turco,
debido a su deterioro.

Tratamiento de la membrana de la piscina para recuperar su color.
Cambio de los muebles de recepcion del primer y segundo piso.
Mejoras en el area del gimnasio.

Estado del manto de la piscina: Un copropietario manifesté su preocupacién por el estado del
manto de la piscina, que se manché debido a un cambio de sulfato de aluminio por uno de
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menor calidad. El Sr. Yeisson Delgado explicd que la administracién solicitara un informe
técnico de la situacion y supervisara el proceso de recuperacion del manto, ademas de que
la empresa responsable debera responder por los dafios y perjuicios.

Cambios en horarios de la piscina: Este tema sera competencia del consejo de
administracion y la administracion.

Se propone el ingreso de domiciliarios a la copropiedad el Sr. Presidente de la asal_-njblea
menciona que teniendo en cuenta la solicitud de las personas, se somete a votacion la
proposicion para ir avanzando:

—

Estan de acuerdo con el ingreso de }
Domiciliarios a la copropiedad? |

2088

0y

2 i

Los resultados de la votacion son los siguientes:
e Por el Si (color azul): con un coeficiente de 20.88% - votos
e PorelNo : con un coeficiente de 50.29% - votos

El Sr. Yeisson Delgado de la Administracién menciona que se sequira dando el manejo que
se ha hecho hasta la fecha para cerrar este tema. Se recogieron las inquietudes de los
residentes aqui en Ia oficina de administracién y se han identificado una serie de proyectos
importantes para ejecutar. Les proponemos ejecutarios de acuerdo con la recuperacion de
cartera.

Durante la reunion se mencionaron los siguientes proyectos prioritarios propuestos por la
administracion:

=> La instalacién de valvulas para independizar las tuberias principales de las torres.

-> La construccion de la garita vehicular.

->» La instalacion del piso de recepcion.

-> El estudio de vulnerabilidad segun el reglamento colombiano de construccion sismo
resistente.

-> La reposicion de la manta térmica de la piscina.

- El mantenimiento y pintura de los puntos fijos de todas las torres.

->» La dotaciéon y mantenimiento del club house, piscina, turco, jacuzzi, gimnasio, cancha
de squash, jaula de golf, zona BBQ y salén social.

-> La adecuacion del mobiliario y decoracion de la recepcién principal y recepcion del
club house.

Estos proyectos se proponen que se ejecuten de acuerdo con la recuperacion de cartera. La
administracion no quiere pedir cuotas extraordinarias, sino que en la medida en que
volvamos un recaudo de cartera eficiente, podamos acopiar estos procesos. Se da la palabra
al Sr. Ricardo Lemus 3-301, quien solicita que se tenga en cuenta la reparacion del piso de
las escaleras y el piso de la torre donde vive, ya que algunas de las tabletas se estan
levantando, otras estan vencidas y otras estan rotas.
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El presidente de la asamblea menciona que la administracion esta tomando nota para
adelantar las labores correspondientes. Se procede a la votacion para la-aprobacion de los
proyectos con prlondad de inversion, dandole al consejo la facultad de,pnonzar los proyectos
y ejecutarlos segun lo considere necesario.

e

Se menciona que la intencion es no generar un discurso de cuota extraordinaria, sino
trabajar, priorizar y ejecutar. Similar al concepto que manejamos para los proyectos que se
llevaron a cabo por lo mismo. La intenciéon es que la misma circunstancia y el billete nos
hablen de ello.

El sefior Presidente de la Asamblea somete a votacion la proposicion de la administracion:

Autoriza la honorable asamblea al consejo
de administracion ejecutar los proyectos
prioritarios con recuperacion de cartera?

~ 00:00

2. NO 60.31

Los resultados de la votacion son los siguientes:
e Por el Si (color azul): con un coeficiente de 60.31% - votos
e Porel No : con un coeficiente de 5.61% - votos

El Sr. Presidente de la asamblea manifestd: "Antes de finalizar la reunion, vamos a tratar un
tema que es una propuesta personal. Me preocupa que el valor del alquiler del salon sea
bastante elevado, ya que en este momento es de $350.000. Propongo que se establezca un
valor de alrededor de $200.000, lo cual podria incentivar a que mas personas utilicen
nuestras instalaciones. Quisiera poner esta propuesta a consideracion".

A continuacion, el Sr. Marin Costa del apartamento 5-902 expreso: "Esta propuesta es muy
importante para nosotros. Si bien tenemos acceso a las instalaciones, el valor del alquiler se
ha vuelto imposible para algunos de nosotros. Lo mismo ocurre con el BBQ. Propongo que
se baje el valor a la mitad de lo que esta actualmente, que se suspenda el incremento por un
minimo de cinco afos y que el producto de estos arriendos se utilice para comprar las mesas
que se usan en los banquetes. Creo que esto vale la pena, ya que nosotros mismos
utilizamos las instalaciones y hemos visto un incremento en los ingresos del 300%".

El Sr. Oscar Marin del apartamento 5-902 coincidié con la propuesta de su vecino: "Estoy de
acuerdo con lo que se ha propuesto. El valor del alquiler y el incremento que se ha venido
realizando se han vuelto demasiado altos. Si bajamos el valor, las personas podran utilizar
mas las instalaciones y, por ende, podriamos generar mas ingresos. Ademas, creo que seria
muy beneficioso que se compren las mesas que se usan en los banquetes, ya que nosotros
mismos las necesitamos".

El Sr. Presidente de la asamblea sefalé que el Consejo estd muy pendiente de las
actividades que realiza la administracion y que es importante tener claridad respecto al valor
del depésito que se debe incluir en el alquiler del salon. El Sr. Jairo Martinez del apartamento
3-304] pregunté si el uso del salén y el BBQ sera unicamente para los residentes de la
comunidad, a lo que el Sr. Presidente de la asamblea respondio que si.
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La Sra. Consejera Marcela Jaime destaco la importancia de los depésitos de garantia (aseo),
que se realicen de manera justa para el personal que los lleva a cabo. Finalmente, el Sr.
Presidente de la asamblea procedio a la votacion de la propuesta.

Se somete a votacion la proposicion de reducir el costo de alquiler del salon social:

Aprueba la honorable asamblea que el valor del
alquiler del salén social sea de $200,000 para las
actividades unica y exclusivamente de los
residentes a partir de abril del 20237

2. NO 53587

-
(NR B

Los resultados de la votacion son los siguientes:
e Por el Si (color azul): con un coeficiente de 53.57% - votos
e Porel No : con un coeficiente de 4.96% - votos

El Sr. Asambleista Sr. Ivan expres6 que no hizo la proposicion por escrito porque penso que
la doctora abogada ya lo habia discutido, y que su solicitud es la exoneracion de los
intereses en una deuda que mantiene con el conjunto residencial, ya que ha pagado $6
millones y desea pagar $15 millones en los proximos dias para completar la cantidad
adeudada de $38 millones. Afiirmoé que ha sido responsable en sus pagos y que desea
cumplir con su obligacion.

El Sr. Presidente de la Asamblea explico que en este momento los intereses ascienden a
alrededor de $12 o $13 millones y que el proceso del Sr. Ivan ya esta en curso. Sugirié que
el acuerdo se realizara directamente en el juzgado y que se considerara la credibilidad para
realizar el pago de la obligacion.

El Sr. Asambleista explicé que el Sr. lvan ya se encuentra en proceso juridico y que deberia
asumir los honorarios del abogado y los gastos procesales. Afirmé que la plata de la
propiedad es sagrada y que si se exoneran los intereses, muchos otros propietarios podrian
solicitar lo mismo, por lo que deberia esperarse el proceso ejecutivo en el juzgado.

El Sr. Cesar Pradilla 4-301 expres6 que se deberia considerar la solicitud del Sr. Ivan, ya que
en el pasado se ha tenido la experiencia de vecinos que han tenido el mismo problema.

Afirmé que todos han tenido problemas economicos y que se deberia tener en cuenta el
esfuerzo del Sr. lIvan Donado por pagar su deuda.

El Sr. Asambleista propuso que se votara la exoneracion de los intereses. teniendo en
cuenta que cada uno en su conciencia decidiria si se debia aprobar o no. Se acordo que la
asamblea deberia revisar la propuesta del Sr. lvan y se somete a votacion la condonacion
de intereses:
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Aprueba la honorable asamblea que‘Se le
condone en un porcentaje los intereses al:sefior
lvan Donado 4-601 con las condiciones que
menciono la administracion?

I BRANS

00:00
1. s
2. NO
4173
I- ! 12.26
/ = > .

Los resultados de la votacion son los siguientes:
e Por el Si (color azul): con un coeficiente de 41.73% - votos
e PorelNo : con un coeficiente de 12.26% - votos

El Sr. Presidente de la Asamblea, [nombre del presidente], tomo la palabra y propuso lo
siguiente: "Les propongo algo para que ya podamos ir avanzando, como ya ustedes estan
autorizando que se haga una disminucion de los intereses, permitanos que nos presente a
nosotros la propuesta formal durante esta semana y asi mismo vamos a mirar qué se evalta
para tratar de colaborar y al vecino jles parece? Coloca los porcentajes 0, 25 y 50",

Después de discutir el tema, se procede a validar quérum:

QUORUM 3

53.72

e Asistentes: (color azul) coeficiente del 53.72% - presentes.

El Sr. Revisor Fiscal hizo la aclaracion de que la verificacion del quorum se realizo a solicitud

deI'Dronietario. no porque el Sr. Presidente no estuviera seguro de que se habia alcanzado el
quérum.

El Sr. Presidente de la Asamblea, manifesté que era importante continuar con la reunion ya
que de lo contrario no se podrian abordar los temas importantes a tratar, como el asunto
relacionado con el vecino del conjunto residencial.

Se discutié el porcentaje a aprobar y se acordé hablar de 3 opciones: 0%, 25%, 50% vy
100%.
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Que porcentaje aprueba la asamblea
para la condonacién de intereses del
apartamento 4-6017

1. 25%
2. 50%
3. 7I5%

4. 100% 19.10

10.41

5. Voto en blanco ' l j.‘a'qz l _6-23
1 2 3 4 5

15.CIERRE
El Sr. Presidente de la Asamblea informo que las entregas de los controles de asistencia se
estaban llevando a cabo sin finalizar la asamblea y que habia un 53% de quorum. Sin
embargo, sefalé que, en ese momento, la comunidad se habia retirado y, por lo tanto, creia
que no habia quérum para continuar la asamblea. Para verificar el porcentaje de quérum
presente, se procedié a realizar una votacion y el resultado fue un coeficiente del 49,99% de
los asistentes.

El Sr. Revisor Fiscal Efren Mufioz advirti6 que no habia quérum suficiente para aprobar
cualquier votacion y solicitd que se considerara en una mesa de trabajo. El Sr. Presidente de
la Asamblea recibié la informacion de que el quérum presente era del 49,99% vy, por lo tanto,
declaré que la votacion no era valida. Se informo a los residentes presentes que la asamblea
habia terminado y que no se tendria en cuenta la peticion del residente.

En constancia firman,

'HECTOR PINZON
Presidente

30 de 31 Paginas



AR
CONJUNTO RESIDENCIAL TORRES DE LA COLINA Il l | EXORRES

dela
NIT 900.188.530-4 COLINA Il

C

CONSTANCIA DE LA COMISION VERIFICADORA B
ACTA DE ASAMBLEA GENERAL ORDINARIA DE COPROPIETARIOS ANO 2023

098

Por medio de la presente, la comision designada por la Asamblea General Ordinaria de
Copropietarios, llevada a cabo el dia veintiséis (26) de marzo de 2023, declara de manera
formal que el presente documento contiene una relacion completa y precisa de todos los

temas que fueron tratados, debatidos y aprobados durante la reunion en cuestion.

Como prueba de su verificacion, los miembros de la comision firman el presente acta original

suscrita. / /
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LUIS LOSADA~ IVAN DONADO
Apto 2-1203 Apto 4-604
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